
www.B2Ai.com
Rue J. Jordaensstraat 18a, B-1000 Brussel-Bruxelles / T +32 2 641 88 00 / E info@B2Ai.com
Bellevue 5, B-9050 Ledeberg (Gent) / T +32 9 210 17 10
Westwing Park, Kwadestraat 149A/0.1, 8800 Roeselare / T +32 51 21 11 05

Ons kantoor
B2Ai architects staat voor een gedreven team van 
140 architecten, stabiliteits- en technische ingenieurs, 
interieurarchitecten en urban planners in Brussel, Gent en 
Roeselare.
Jarenlange praktijk en een solide interne organisatie 
garanderen een brede ondersteuning voor de medewerkers 
en maximale ruimte voor creativiteit.
Het kantoor heeft expertise én referenties in zowel 
(gezondheids-)zorg, scholen,
sporthallen, publieke zwembaden, bedrijven, kantoren als 
residentiële projecten en mixeduse programma’s.
B2Ai architects is met zijn ervaring in zowel de publieke als 
private sector een sterke partner voor Design & Build of 
PPS-projecten.
We hebben bijzondere aandacht voor maatschappelijke 
thema’s en alle factoren die de duurzaamheid van een 
project mee bepalen.

Onze visie
You challenge.
Met je unieke project en je ambities, kom je bij ons terecht.
We gaan de uitdaging aan om een meerwaarde te creëren 
voor mens, maatschappij, natuur en klimaat.

We rethink.
Met een open blik analyseren we de bredere context, en de 
historiek van de site.
We durven het programma en je verwachtingen in vraag te 
stellen en out-of-the-box te denken.
We onderzoeken de sterktes en zwaktes en vertalen ze in 
krachtige concepten.

Together we create.
We doen dit samen. Vanuit onze gedeelde passie.
In open dialoog met overheden, specialisten, fabrikanten en 
onderzoekers.
In participatie met gebruikers en buurtbewoners.

We creëren iets uniek, op maat en tijdloos.
Subtiel en vanzelfsprekend.
Met ruimte voor emotie en verbeelding.
We komen tot een geïntegreerd, inclusief en genereus 
project.
Van concept tot detail. Van masterplan tot interieur.

Geschiedenis
Onder de huidige naam bestaat B2Ai sinds 2017. De 
roots van onze architectengroep liggen in Brussel 
en West-Vlaanderen. In 1979 richtte wijlen Hendrik 
Vermoortel het befaamde BURO II op. Vier jaar later zag 
het gerenommeerde Brusselse ARCHI+I van Philémon 
Wachtelaer het levenslicht. In 2009 startte BURO II een 
atelier in Gent. Vanuit gedeelde waarden en ambitie 
fusioneerden BURO II en ARCHI+I in 2011 tot een 
architectenbureau met drie locaties. Sinds 2017 staat het 
bureau onder de naam B2Ai voor de mensgerichte aanpak. 
De partnerstructuur met vier partners werd in maart 
2018 verlaten voor een managementteam met CEO en 
enkelvoudig aandeelhoudersschap.
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Pieterjan 
Vermoortel
CEO - CCO

Xavier Callens
CDO - Partner
Studio: Gent

Caroline Jacobs
COO

Barbara Scheidgen
HR Manager

Jens Seys
F&A Manager

Atelier Brussel 1 
 
Niels Waelbroeck*
Gemma Badesa Mas
Gabriel Baltariu
Antonella Carlucci
Simone Chilese
Damir Draganic
Réginald Dubois
Griet Eerdekens
Florencia Fernandez
Leonard Gallegos
Manon Greffier
Céline Hatt (stagiair)
Klaudia Luniewska
Larisa Margarint
Gaelle Mouaykel (stagiair)
Alex Poliac
Joan Puigferrer Maso
Louis Roobaert (stagiair)
Madeline Rompen

Atelier Brussel 2 
 
Nicolas Michielsen*
Amandine Alexandre
Karim Ammor
Adnane Ben Hssain
Julien de Muynck
Sigrid Decramer
Griet Eerdekens
Jelle Gressens
Simon Lucas
Vincent Mouffe
Alesander Pérez
Jan Reynders
Radu Somfelean
Peter Szolvai
Arthur Van Lint
Arnaud Vander Donckt (stagiair)
Simon Vanderhasten
Vincent Vervloet
Timothy Walla
Leslie Weyns
Peter Windey

Atelier Gent 1 
 
Steven Martin*
Wim Depuydt**
Niels Algoedt
Astrid Annaert
Barbara Bressinck
Stijn Colpaert
Helena De Ganck (stagiair)
Wouter Feys
Sandra Ghesquiere
Bronislaw Gracz
Declercq Hylke
Liesbet Lefever
Manu Mermans
Emily Moeraert
Mladen Nedovic
Sarah Nys
Toon Roegiers
Gilles Roose
Kaat Standaert
Anne-Mie Vermaut

Atelier Gent 2 
 
Jo Baeke*
Wim Depuydt**
Joost Claeys
Virginie De Somer
Jo Decaesteker
Silke Denolf
Veronique Hellemans
Faith Iyare
Nancy Latruwe
Jennifer Maenhout
Sepp Matyn
Maier Mugica
Magali Seye
Sofie Standaert
Geertrui Van den Heede
Jelle Van Semmertier
Jan Vandevoorde
Sofie Verdonck (stagiair)
Janina Vertriest

Atelier Roeselare 
 
Frederik Popelier*
Dieter Haemers**
Marius Badea
Ciska Delboo
Angelique Denolf
Joran Derveaux
Viviane Despeghel
Moragh Diels
Alexander Doens
Fanny Dorme
Kjell Lemarire (stagiair)
Margot Maeyaert
Salah Majri
Aagje Meersseman
Xavier Nolf
Stan Overstijns
Maureen Piers (stagiair)
Christophe Steen
Bruno Van Biervliet
Piet Vandaele
Eline Vandecasteele
Michiel Vanhecke
Isaak Wullaert

Structural Engineering

Robbe de Geyter***
Zaid Adnan (GNT)
François Braem (RSL)
Nathalie Dolphens (GNT)
Jeroen François (GNT)
Dirk Laieb (RSL)
Richard Sustak (BXL)
Robin Vanieuwenborgh (RSL)

 
Technical Engineering

Frederik Carrein***
Ahmed Ben Aissa (BXL) 
Jan Corne (RSL)
Renee Cools (RSL)
Filip Goethals (GNT)
Dieter Lein (RSL)
Kurt Lins (RSL)
Cedric Ngeudeu Messi (BXL)
Eline Vandeputte (GNT)
Vincent Vanneste (GNT)
Niels Vervaele (GNT)

Interior design

Bart Decloedt***
Amandine Alexandre (BXL)
Joost Claeys (GNT)
Ciska Delboo (RSL)
Angelique Denolf (RSL)
Manon Greffier (BXL)
Faith Iyare (GNT)
Liesbet Lefever (GNT)
Stan Overstijns (RSL)
Anne-Mie Vermaut (GNT)

 
Urban Planning & Landscape

Toon Roegiers (GNT)
Sepp Mattyn (GNT)

Innovation

Kevin D’hondt (Sustainability Manager)
Quentin Dupont (BIM Process Deve-
loper)
Julie Haesevoets (Legal Officer)
Tom Van den Abeele (IT Manager)
Virginie De Somer (Quality Manager)

Management & partners

Kevin D’hondt
Partner 

Studio: Gent

Wim Van Cromphout
Partner

Studio: Roeselare

Julie Vermoortel
Partner

Studio: Roeselare

Simon Claeys
Partner

Studio: Brussel

Barbara Wolff
Partner

Studio: Brussel

Bart de Jong
Partner

Studio: Brussel

Support

Evelien Calis (Communication & 
presentation)
Sofie Van Laarhoven (Architectural 
assistant & Tendering Officer)
Dimitri Arnauts (Architectural  
assistant & Tendering Officer)
Pim Lefevere (IT collaborator)

Finance & Administration

Pascale Schoore
Griet Tuytens
Ilse Vercruysse
Bernadette De Groote
Badria El Fadili
Ria Houthoofd
Sarah Van Hove

Maintenance

Nadine Timperman
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Architecture Interior

Technical engineeringStructural engineering

Urban

Diensten
B2Ai architects is ruim dertig jaar een succesvol 
architectuurbureau geschoeid op een sterke multidisciplinair 
aanpak.  Met onze gespecialiseerde afdelingen architectuur, 
interieur, masterplanning, BIM, structural–  en technical 
engineering realiseren we een uitgebreid scala aan 
projecten: van scholen tot zorgcentra, van woonprojecten 
tot kantoren, van culturele infrastructuren tot ruimtelijke 
plannen. 

De interactie tussen de verschillende afdelingen en de 
brede vakbekwaamheid zorgt ervoor dat we de meest 
complexe opdrachten succesvol realiseren.
De afdelingen stabiliteit, technieken en interieur, onder 
leiding van het afdelingshoofd, bieden hun diensten tevens 
onafhankelijk aan, los van de architectuuropdracht van B2Ai, 
aan andere architecten, bouwheren, aannemers.



Design

Internationaal 

Expertises

Vorm, schoonheid, beleving 
en praktisch nut, maar ook 
affectie en gevoel spelen in 
het ontwerpverhaal een rol 
van betekenis. Bij B2Ai buigen 
wij ons elke dag over deze 
aspecten die de architectuur 
al eeuwen beroert en ons nog 
steeds in vervoering brengt. 
Xavier Callens, Chief Design 
Officer en partner over zijn 
liefde voor het vak.

Duurzaamheid

“De impact die wonen, 
bouwen en verbouwen op 
onze planeet uitoefent is 
gigantisch”, zegt architect 
en partner Kevin D’Hondt. 
“Het verbruik van nieuwe 
gebouwen is quasi gedaald 
tot nul. “Om het verbruik 
nog verder te laten dalen, 
kom je uit bij materialen en 
mobiliteit.” 

Zorg

Zorgprojecten realiseren zit in 
het DNA van B2Ai.  
Elk project is een realisatie 
met meer expertise, op basis 
van de voortschrijdende 
inzichten van opgedane 
ervaringen. Wim Van 
Cromphout is als burgerlijk 
ingenieur-architect en partner 
bij B2Ai met de zorgsector 
bezig en dat doet hij vanuit 
een brede visie.

Barbara Wolff is een sterke 
persoonlijkheid met een 
solide opleiding o.m. in 
Weimar en Parijs, en een al 
even sterke internationale 
carrière. Zonder meer een 
troef om projecten met 
internationale uitstraling waar 
te maken. Haar internationale 
expertise weet ze goed te 
benutten en uiteraard volgt 
ze wat Europa beweegt op 
het gebied van het culturele 
en het technische met als 
perspectief een Europees 
Bauhaus. 

Bouwen in de hoofdstad 
vraagt om een specifieke 
expertise”, weet architect 
en partner Simon Claeys. 
De architect tekende mee 
de krijtlijnen uit voor de 
ecologisch vooruitstrevende 
bouwpolitiek in het Brussels 
gewest. Complexiteit en 
duurzaamheid, maar ook een 
stevig netwerk vallen in Brussel 
onder de strikte voorwaarden 
wie er zijn weg wil vinden.

Brussel 
& groot- 
stedelijkheid

BIM

Innovatie is een essentieel 
onderdeel van onze werking 
om toekomstgerichte 
uitdagingen te kunnen 
aangaan. Hierbij is BIM 
(Building Information 
Modelling) en alle nieuwe 
ontwikkelingen die 
hieraan gebonden kunnen 
worden, onze drijvende 
motor voor maximale 
kwaliteit en efficiëntie 
voor al de disciplines die 
wij aanbieden en dit vanaf 
haalbaarheidsstudie tot en 
met werf.

Van kinderdagverblijf 
tot hoger onderwijs, 
de ervaring van B2Ai 
als architectenbureau 
ondersteunt het hele 
groei- en leertraject van 
kind tot jongvolwassene. 
Julie Vermoortel zet als 
partner architect bij B2Ai die 
jarenlange ervaring om in de 
praktijk.Scholen

B2Ai architects heeft een brede expertise in zowel 
(gezondheids-)zorg, scholen, sportinfrastructuur, publieke 
gebouwen, bedrijven, kantoren als residentiële projecten en 
mixed-use programma’s.

B2Ai architects is met zijn ervaring in zowel de publieke 
als private sector een sterke partner voor diverse 
architectuurprojecten, alsook voor Design & Build of PPS-
projecten. 

We hebben bijzondere aandacht voor maatschappelijke 
thema’s en alle factoren die de duurzaamheid van een 
project mee bepalen. Vanuit ons inzicht in de noodzakelijke 
vernieuwing om de maatschappelijke evoluties te kunnen 
volgen en de nodige kennis te implementeren in onze 
projecten hebben we enkele expertises geselecteerd 
waarin we volop investeren om gewapend te zijn voor de 
toekomst. Onze partners zijn binnen hun eigen domein 
verantwoordelijk voor het verder uitbouwen van deze 
expertises.



Stedelijke hotspot voor 
wonen en werken

THE ONE -  BRUSSEL
*

Het gemengde programma van het project is goed voor +/- 
30.000 m² kantoorruimte, 97 wooneenheden (in totaal 9.000 
m²) en 900 m² aan handelsruimte. In het pand is bovendien een 
ingang naar de openbare parking ‘Wet’ voorzien, net als een 
openbare trap en een lift voor personen met een beperkte 
mobiliteit. Daardoor ontstaat een verbinding tussen het niveau 
van de Wetstraat en de Etterbeeksesteenweg en de toegang 
tot het metrostation ‘Maalbeek’.

De hoofdingang van het woongedeelte bevindt zich aan de 
zuidkant, aan de J. de Lalaingstraat. De ruime lobby met 
brede raampartijen geeft toegang tot twintig verdiepingen 
met gevarieerde wooneenheden die gaan van studio’s tot 
appartementen met drie slaapkamers. De appartementen 
liggen op het zuiden, westen of oosten en beschikken voor het 
merendeel over een balkon met een onbelemmerd uitzicht op 
de stad.

De hoofdingang naar de kantoren bevindt zich in de Wetstraat. 
De 22 kantoorruimtes zijn vanuit de twee verdiepingen hoge 
open lobby bereikbaar via de centrale distributiekern. Deze 
flexibele kantooroppervlakken kunnen worden ingericht als 
landschapskantoor of worden voorzien van tussenwanden. 
Ze bestaan nagenoeg uitsluitend uit werkruimtes met direct 
daglicht.

Het project ‘The One’ op de hoek van de Wetstraat 
en de Etterbeeksesteenweg past perfect binnen 
de herontwikkeling van de Europese wijk. De 

ligging ten opzichte van het openbaar vervoer (metro, 
bus, trein) is ideaal. Bovendien creëert het project dankzij 
de coherente, dynamische organisatie van de openbare 
ruimte een kwaliteitsvolle omgeving die perfect in het 
stadsbeeld past.

Kantoren / Wonen
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The One Office sa / The One Estate sa
Brussel
Opgeleverd in 2018
Kantoren 30.000 m²
Appartementen: 9.000 m²
Commercieel: 900m²
B2Ai architects

Opdrachtgever 
Locatie
Status  

Vloeroppervlakte
  

Team  

Het doel was om kantoren aan te bieden met een zo 
groot mogelijke inval van natuurlijk licht, waarbij de sterke 
energieprestaties toch behouden blijven. Dat heeft geleid tot 
het ontwerp van een bouwschil die aan elke ligging kan worden 
aangepast. Het resultaat is een functionele, ‘eco-logische’ en 
energie-efficiënte gevel.

De handelszaken aan de Etterbeeksesteenweg en de J. de 
Lalaingstraat en langs de ‘openbare paden’ aan de westkant 
zorgen er mee voor dat de openbare ruimtes levendig en 
gezellig aanvoelen. De moduleerbare handelsruimtes zijn 
voorzien van brede raampartijen en zijn geschikt voor om het 
even welke soort handelszaak.

In het kader van de vastgelegde doelstellingen op het gebied 
van duurzame ontwikkeling krijgt een rationeel energieverbruik 
een belangrijke plaats in het project. Deze filosofie komt 
tot uiting in de verschillende structurele en technische 
elementen van het gebouw, en resulteert in kantoorruimtes 
die voldoen aan de passiefnorm en woningen die op zijn minst 
beantwoorden aan het lage-energiecriterium.



Westwing Tower maakt Westwing 
Park tot een groene hotspot

WEST WING TOWER IN ROESEL ARE
*

De toren biedt uiteraard een antwoord op de vraag naar extra 
kantooroppervlakte, maar hij symboliseert ook het nieuwe 
gezicht voor het park. De opbouw met gestapelde volumes 
en tussenniveau’s met dieperliggende terrassen zorgt voor de 
karakteristieke uitstraling. Door de volume’s groter te maken 
naar boven toe en met een huid van diagonalen te bedekken, 
ontstaat er een subtiele balans tussen statigheid en dynamiek.

Met de nieuwe kantoortoren wordt onmiddelijk het volledige 
masterplan onder de loep genomen waardoor er een grotere 
meerwaarde voor de volledige site bekomen wordt.

Westwing Park mag ook letterlijk genomen worden want tegelijk 
wordt het centrale plein uitgebreid en omgevormd tot een 
autovrije groene long.

Dit is mogelijk dankzij het nieuwe parkeergebouw dat alle 
aankomende auto’s onmiddellijk van de site wegleidt. Met zijn 
groene gevel sluit het parkeergebouw naadloos aan bij het 
centrale park dat met sfeervolle aanplanting tot een trefpunt 
voor ontmoeting en ontspanning wordt.

Westwing Tower vormt het sluitstuk van 
Westwing Park, voorheen gekend als het 
Accent Business Park in Roeselare. Het 

kantorencomplex gelegen naast de E403 in Roeselare 
is de afgelopen 20 jaar uitgegroeid tot de meest 
strategische kantoorlocatie van West-Vlaanderen, 
centraal in de provincie op de as Kortrijk-Brugge. Samen 
met de nieuwe ziekenhuiscampus AZ Delta vormt het 
park de toegangspoort van Roeselare.

Kantoren / BREEAM New Construction
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Steenoven en Cennini Holding
Roeselare
In uitvoering
15.000 m² + parkeergebouw voor  
± 350 wagens
B2Ai architects

Opdrachtgever 
Locatie
Status  

Vloeroppervlakte  

Team  

Aan de voet van de toren wordt een buspaviljoen ingeplant, dat 
zich net zoals de luifels op het parkeergebouw in de organische 
vormgeving van het park integreert. 
Aansluitend bij het centrale park wordt het gelijkvloers van de 
toren gereserveerd om een meerwaarde te bieden aan het 
collectieve leven op de site. Er wordt gedacht aan flexibele 
vergaderzalen, horeca, een klassevolle businesslounge, 
douche’s, een gemeenschappelijke lunchruimte, etc.

De overige 12 verdiepingen worden volledig ingenomen door 
kantoren waarbij het door de flexibele opbouw mogelijk is om 
een divers aanbod van ruimtes van 200m² tot 2000m² aan te 
bieden, en dit met standaardindeling, met buitenruimte en/
of panoramisch uitzicht. Er werd hierbij bijzondere aandacht 
besteed aan het welzijn en de gezondheid van de werknemers 
met de resolute keuze voor hoge plafonds, overvloedig 
daglicht en vooruitstrevende technieken. Zo hebben de 
kantoren minimaal 70% raamoppervlakte tegenover de 
buitenwandoppervlakte en garanderen klimaatplafonds (in 
combinatie met andere elementen, zoals C02-sensoren) de 
goede luchtkwaliteit in de kantoren.
Dankzij dit alles wordt Westwing Tower het eerste 
kantoorgebouw met een BREEAM Excellent-certificaat in de 
provincie!



Seventies-icoon wordt 
kantoor van de toekomst

MONTGOMERY SQUARE BRUSSEL

De site is gelegen aan het Montgomery-plein in 
Sint-Pieters-Woluwe en herbergde van bij opbouw 
de RIZIV-hoofdzetel in een waarlijk seventies-

icoon kantorencomplex. De site biedt een aangename 
en uitstekend gesitueerde werkomgeving met een uniek 
karakter tussen moderniteit en traditie.  
De twee kantoorgebouwen zijn met elkaar verbonden 
door een centrale tuin en een kelder. Gebouwd in het 
begin van de jaren zeventig en gerenoveerd tussen 2001 
en 2004, verdiende de site een nieuwe opwaardering en 
invulling.

Het project respecteert de site door uit te gaan van een 
geoptimaliseerde transformatie en een grondige valorisatie van 
de gebouwen, waarbij duurzame renovatie-ingrepen aan de 
orde zijn: vrije hoogtes, ondergrondse onderbenutte volumes, 
respect voor bestaande (gevel)architectuur, technische en 
veiligheidseisen, etc. 

Montgomery Parc bv
Brussel
In aanbesteding
8.242 m² (ondergronds) + 28.803 m² 
(bovengronds)
B2Ai architects i.s.m. SUREAL, MDP, 
De Fonseca, Sven Sterken (KUL)

Opdrachtgever 
Locatie
Status  

Vloeroppervlakte  

Team
  

*

Tot op heden werden identiteit, functionaliteit, mixiteit, 
beleving van elk gebouw afzonderlijk en gezamenlijk 
ondergewaardeerd, en werd bovendien de groenzone met 
overdekte buitengang niet fysiek benut noch geïntegreerd in 
het breder geheel.

Kantoren / Reconversie / BREEAM, WELL
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In het project draait alles om deze ‘secret garden’, waardig 
begeleid door aspecten als duurzaamheid en high-end 
kantoorinrichting (WELL, SMART BUILDING) waarbij een 
belevingsinversie het nieuwe uitgangspunt vormt. De bestaande 
beplanting wordt volledig herzien en geoptimaliseerd en 
vermenigvuldigd over het hele perceel. Centraal wordt een 
conviviaal ontmoetingspaviljoen wordt voorzien.
Vanuit deze groene long wordt de tuin het kloppende hart 
van het project dat de gebruiksbewegingen verdeelt naar de 
3 entiteiten van de site en hierbij een intens en extravert leven 
genereert.

Het zachte verkeer komt de site binnen via de bestaande 
ingang aan de Sint-Michielskollegestraat, of via een 
nieuwe dubbelhoge opening aan de Tervurenlaan. Na 
de nodige veiligheidscontroles, komt men terecht in het 
ontvangstpaviljoen met cafetaria dat uitnodigt om te genieten 
van de groene omgeving.



Uitnodigende en 
stimulerende kantoorruimte

NOR5 BRUSSEL

The Arch is een ontwikkelingsproject waarbij 
opnieuw is nagedacht over hoe een kantoorgebouw 
kan worden opgevat. Ideaal gelegen in het 

steeds aantrekkelijker wordende noordelijke stadsdeel 
van Brussel, op loopafstand van het Noordstation en 
het voetgangersgebied van Brussel, is The Arch niet 
simpelweg “ afbreken en heropbouwen”, maar maakt 
gebruik van de bestaande structuur en integreert nieuwe 
manieren om het oorspronkelijke weefsel van het gebouw 
op te knappen en opnieuw te gebruiken.

*Kantoren / Reconversie / BREEAM Outstanding / Well Platinum / CO2 Neutraal 
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Er is geen middel onbenut gelaten om het energieverbruik 
en de CO2-uitstoot te beperken. De Arch overtreft niet alleen 
de hoogste duurzaamheidsnormen, maar is bovenal een 
gebouw dat op elk niveau een uitnodigende en stimulerende 
kantoorruimte biedt, met flexibele oppervlakten omgeven 
door meer dan 1.500 m² groene daken en terrassen. De 
sokkel is omgevormd om het gebouw open te stellen voor de 
stad en plaats te bieden aan een restaurant, een sportclub, 
een coworking-ruimte en een ontmoetingscentrum met een 
auditorium met 200 plaatsen.

Cores Development
Brussel
In ontwerpfase
13.600 m²
B2Ai architects

Opdrachtgever 
Locatie
Status  

Vloeroppervlakte  
Team  



Werken in rond paviljoen in een 
parktuin

K ANTOORGEBOUW ALHEEMBOUW - OOSTNIEUWKERKE

Het kantoorgebouw komt vooraan op het 
perceel, de stapel- en opslagactiviteiten en 
parkeergelegenheid komen achteraan te 

liggen. Het kantoorgebouw zelf is een rond paviljoen 
in een parktuin. Een rond gebouw heeft geen voor- of 
achterzijde en past zich op een zachte manier in in 
de omgeving. Het gebouw staat voor de helft in een 
tuinkamer en voor de helft in een open tuin. De groene 
parktuin kadert het gebouw en vormt een visuele 
meerwaarde voor de omgevende woningen. 

Het compact volume bestaat uit 3 bouwlagen, waarvan de 
bovenste bouwlaag teruggetrokken is. Het kantoor heeft een 
dubbele huid: de binnenhuid is transparant en krijgt al dan niet 
doorzichtige glaspanelen. De buitenschil werkt als zonwering en 
wordt uitgevoerd in verticale lamellen met koper/bronskleur. 
Het gebouw is volledig toegankelijk.

*Kantoren 
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Alheembouw nv
Oostnieuwkerke
Opgeleverd in 2017
1.875 m²
B2Ai architects

Opdrachtgever
Locatie
Status  

Vloeroppervlakte  
Team  



URBANITIES -  BRUSSEL

Waar stadsbewoners 
boven ondernemers wonen

*

Eigenheid in verbondenheid
Ons voorstel getuigt van een innovatieve visie, die zowel 
de huidige als toekomstige Anderlechtenaars een nieuw 
stratenblok van hoge kwaliteit biedt om te leven en te werken. 
Het voorziet drie volumes aan het kanaal, een aantal gebouwen 
in de Dantestraat en een nieuwe binnenstraat en een aantal 
gebouwen aan het park. Ze vormen entiteiten met zowel 
individuele als gemeenschappelijke architecturale elementen. 
Hierdoor ontstaat een homogeen en coherent stadsproject met 
een sterke architecturale identiteit.

Een veelheid van urbanistische voorschriften
Urbanities moest niet alleen voldoen aan de voorschriften 
van een OGSO, maar ook van het BBP Biestebroek en van 
de verkavelingsvergunning. Bovendien ligt het terrein in de 
perimeter van het Kanaalplan, waardoor het project eveneens 
moet aansluiten op de doelstellingen daarvan.

RIVAND NV (Groep Boghossian) wil op zijn 
terrein tussen de Vaartdijk, de Dantestraat en 
de Grondelsstraat in Anderlecht ‘Urbanities’, 

een complex van ongeveer 77.500 m2, neerzetten. Als 
ondernemingsgebied in stedelijke omgeving (OGSO) 
moest het zowel een woon- als productiefuncties 
herbergen. Met die unieke mix voor ogen organiseerde 
het bedrijf een wedstrijd, die werd gewonnen door B2Ai, 
samen met plusofficearchitects en MSA. Volgens de jury 
verleent ons project het complex “een sterke nieuwe 
stedenbouwkundige identiteit, die zich verankert in de 
omgeving en ermee in dialoog gaat”.

Mixed-use / Wonen / Urban
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Een centrale productiekoer als kloppend hart
Een overdekte productiekoer vormt het hart van de activiteiten 
in het stratenblok. De diverse gebouwen zijn onderling 
verbonden door een uitgestrekt plateau, dat het gesloten dak 
van een sokkel vormt. Het plateau is gericht naar het kanaal en 
wordt ingericht als een siertuin voor de bewoners, met ruimte 
voor stadslandbouw, een serre en diverse aanplantingen. De 
sokkel, die zich in het centrum van het stratenblok en aan het 
kanaal bevindt, biedt ruimte aan al wie op kleinschalige manier 
iets wil produceren.

Vrij uitzicht op het kanaal en het park
Alle woningen kregen een vrij uitzicht, hetzij op het kanaal, 
hetzij op het toekomstige park. Ze hebben ook bijna allemaal 
ramen aan twee zijden. De structuur laat een grote variatie van 
woningtypes toe, die elk op een compacte manier een logische 
en doeltreffende binnencirculatie mogelijk maken.

Rivand en BW Promo
Anderlecht Brussel
Bouwaanvraag
77.500m²: 62.500 m²  woningen en 
15.000 m² productieruimte 
B2Ai architects, plusofficearchitects 
en MSA

Opdrachtgever 
Locatie
Status  

Vloeroppervlakte  

Team  



Beweging, actie en 
sociale interactie

WATERFRONT -  WAREGEM

Het programma omvat twee woontorens, een hotel, een 
retail/kantoorgebouw en een parkeergebouw. Het project 
nestelt zich perfect in het DNA van de site, die aansluit bij 
de open groenzone van de vallei van de Gaverbeek, het 
Regenboogstadion, diverse sportterreinen en Waregem Expo. 
De site wordt één van de belangrijkste poorten tot de stad 
Waregem.

Het residentiële programma bevindt zich in twee woontorens 
waarbij zoveel mogelijk units in de bovenste verdiepingen werden 
voorzien om de zichten vanuit de woningen te maximaliseren en 
het maaiveld zo transparant mogelijk te maken. Het volume van 
de torens worden gekenmerkt door een onregelmatige vorm 
en een grote uitkraging. Voor het retail/kantoorgebouw en het 
hotel werd een meer afgerond gebouw voorzien, een architectuur 
met paviljoenallures die een architecturaal ensemble vormt 
met het ontwerp van het stadion. Het hele bouwconcept en de 
vormentaal zijn gericht op beweging, actie, sociale interactie, 
sociale cohesie en sociale controle.

Om de buurt rond het Regenboogstadion op te 
waarderen en de renovatie van het stadion te 
financieren, verkocht de Stad Waregem drie 

aanpalende gronden om de ontwikkeling het gebied 
te realiseren. Het ontwerp wordt gekenmerkt door zijn 
aandacht voor kwaliteit, leefbaarheid, duurzaamheid en 
mobiliteit. 

ION  – De Steenoven
Waregem
In uitvoering
27.026 m² BVO bovengronds + 
13.883 m² BVO ondergronds +  
5.000 m² omgevingsaanleg
Architect: B2Ai architects – 
Wielfaert architecten 
Masterplan: B2Ai architects – 
Wielfaert architecten – Bogdan & 
Van Broeck - Atelier Arne Deruyter

Opdrachtgever  
Locatie
Status  

Vloeroppervlakte  

Team

  

*Mixed-use / Wonen / Retail / Business / Hotel
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Voor die integrale visie tekenen zowel de projectontwikkelaars als 
de drie betrokken architectenbureaus B2Ai, Wielfaert Architecten, 
en Bogdan & Van Broeck en het landschapskantoor Atelier Arne 
Deruyter aangevuld met een waaier aan specifieke studiebureaus.



‘Community House’ aan zee: 
iconische gevel, gulle ruimte

HOOST -  HEIST A AN ZEE

Er werd maximaal rekening gehouden met de bestaande situatie. 
Het volume van de toren is vastgelegd via een schaduwstudie, 
zodat de zoninval van de omliggende wooneenheden niet 
worden beïnvloed. 

Het Community House zal de gemeentelijke diensten, de 
bibliotheek met internetcafé, de raadszaal, de politie en een 
multifunctionele zaal herbergen met dubbele verdieping 
onderbrengen. De hoofdingang aan de westgevel valt in elk 
geval op door zijn monumentale trap naar het eerste verdiep. 
Deze ruimte ontsluit eveneens de gelijkvloerse bibliotheek 
en spelotheek. Het internetcafé wordt op de zuidwesthoek 
ingeplant, is tevens dubbelhoog, en ligt op deze plek perfect 
qua zichtbaarheid en bezonning, de ideale hoek voor een zomers 
terrasje.
 
Bovenop de publieke delen wordt het woonprogramma 
gerealiseerd, de niveaus +2 tot en met +13 worden ingevuld met 
een mix van woningtypes die zo het typische beeld van de toren 
vormen. Bovenop wordt over de hele hoogte een buitenruimte 
uitgespaard. De duplexwoningen zullen met hun dubbelhoge 
tuinen, terrassen of wintertuinen extra beeldversterkend werken. 

In samenwerking met Vanhaerents en Artes-Depret 
staat B2Ai in voor de uitvoering van het project Hoost 
in Heist-aan-Zee.

Op de plaats waar nu de politiepost en multifunctionele zaal 
gesitueerd zijn, komt een nieuwe aantrekkingspool voor de 
kustgemeente. Daarvoor maakte het gerenommeerde Parijse 
ontwerpbureau Jakob + Macfarlane een in het oog springend 
ontwerp. Het project krijgt een heel speciale buitenschil, 
opgebouwd uit gestapelde blokjes. De extra beeldbepalende 
elementen van de gevel bestaan uit zogenaamde ‘huisjes’ op de 
hoekpunten. Het vierkleurige patroon verleent het ontwerp zijn 
extra kracht. 

AGSO Knokke-Heist
Knokke-Heist
In uitvoering
27.150 m²
Jacob + MacFarlane, B2Ai

Opdrachtgever
Locatie
Status  

Vloeroppervlakte  
Team  

*Mixed-use / Wonen / Kantoren / Cultuur  / Administratie
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Van gesloten kazerne 
naar open trefpunt 

LEOPOLDSK A ZERNE -  GENT

De stad Gent ontstond in de vlakte waar Leie 
en Schelde samenvloeien, een gemakkelijk te 
verdedigen moerassig gebied, met uitzondering 

van een hoge heuvel aan de zuidkant tussen de 
Kortrijksepoort en de Heuvelpoort. De ene versterking 
volgde daar eeuwenlang de andere op. Zelfs nog onder 
het Hollands bewind in het begin van de 19e eeuw 
werd er een grote opgehoogde citadel gebouwd als 
verdediging tegen de dreigende legers van Napoleon. 
Snel in onbruik geraakt 
werd het bolwerk al vanaf 
1870 terug afgebroken, 
om plaats te maken 
voor een groot park. Het 
Citadelpark kreeg tijdens 
de wereldtentoonstelling 
in 1913 haar huidige vorm 
en inrichting. Het biedt nu 
plaats aan het Museum 
voor Schone Kunsten, het 
SMAK en het ICC. Ook de 
oude kazerne ten noorden 
van de citadel werd mee 
afgebroken.

Eclectische stijl
Omstreeks 1900 werd de huidige kazerne gebouwd, in 
een romantiserende eclectische stijl. Maar al na de tweede 
wereldoorlog geraakten ook die gebouwen in onbruik. Een deel 
ervan werd verkocht aan de stad, die er o.a. het HISK (Hoger 
Instituut voor Schone Kunsten) in onder bracht. Het andere deel 
is nog steeds eigendom van het Belgisch leger en herbergt het 
provinciecommando van de provincie Oost-Vlaanderen. De 
inmiddels beschermde site had dus dringend nood aan een 
nieuwe en duurzame bestemming. De Provincie wenste hierin 
mee te investeren. Haar diensten liggen nu verspreid in de 
stad.  Het bestuur heeft de wens om die te centraliseren in een 
eigentijds provinciehuis, met eigen bar en restaurant. 

Stadsknooppunt
Het bouwteam (De ontwerpers B2Ai, 360 Architecten en 
Sergison Bates, samen met de ontwikkelaars Matexi en DMI en 
de aannemer Democo) kon de site verder zelf invullen, en kreeg 
de opdracht toegewezen op basis van de toekomstgerichte visie 
op belangrijke stedelijke aspecten zoals (intergenerationeel) 
wonen, groenruimte, cultuur en duurzaam toerisme. Het ontwerp 
onderscheidt zich o.m. door de slimme introductie van een 
verzonken patio. De verdichting die zo plaatsvindt, zorgt voor 
een gecondenseerd en duurzaam stadsknooppunt, waar alle 
functies elkaar versterken. De uitgekiende keuze daarvan zal van 
de kazerne een plek voor de eenentwintigste eeuw maken.

*Mixed-use / Wonen / Kantoren / Administratie / Hotel / Zorg / Urban / BREEAM Communities
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Buurtpark
Het masterplan keert de 2,4 ha van de gesloten kazerne letterlijk 
binnenstebuiten. Aan de bekende kop van het complex aan 
de Charles de Kerchovelaan wordt de muur bijna volledig 
opengebroken. Via een binnentuin bereik je het onthaal en 
cafetaria van het nieuwe provinciehuis met aansluitend de diverse 
administratieve diensten, de vergaderzalen voor de provincieraad 
en de deputatie.Het verharde plein wordt een buurtpark. De nu 
weinig betekenisvolle plek wordt opgeladen met een zeer hoge 
activiteitsgraad, waardoor het één van de meest bruisende 
plekken van de stad zal worden. Naast de 120 geschakelde 
wooneenheden is er ruimte voor een belevingshotel, een crèche 
en voor de kunsthogeschool HISK. De groene binnentuin sluit 
visueel aan bij het Citadelpark. Een beeldkwaliteitsplan zal alle 
nieuwe delen visueel op elkaar afstemmen. De opening van dit 
bruisende stadsdeel mag in 2020 verwacht worden. 

Provincie Oost-Vlaanderen 
Gent
In uitvoering
 57.600 m²
B2Ai architects - 360 Architecten - 
Sergison Bates Architects

Opdrachtgever 
Locatie
Status  

Vloeroppervlakte  
Team  



Stedelijke hotspot voor 
wonen, werken en ontspannen

ROELEVARD -  ROESEL ARE

Het project Roelevard zal de stationsomgeving 
van Roeselare een volledig nieuw gezicht 
bezorgen, met afstraling op de hele regio. Het is 

een gedeeltelijke invulling van het masterplan dat werd 
uitgetekend door BUUR en Bas Smets. B2Ai maakte 
het ontwerp samen met het Noorse en internationaal 
gerenommeerde Snøhetta. Roelevard verbindt de 
groene zone aan de voorzijde van het station via de 
voetgangerstunnel met het nog onbebouwde terrein aan 
de achterkant van de sporen. 

DGR Construct
Roeselare
In uitvoering
± 17.450 m²
B2Ai  – SNØHETTA
Landschapsarchitect Erik De Waele  
BM Engineering

Opdrachtgever 
Locatie
Status  

Vloeroppervlakte  
Team

  

*Mixed-use / Wonen / Kantoren / Retail / Restaurant / Urban
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De nieuwe gebouwen worden figuurlijk opgevat als de kliffen van 
een canyon, waartussen een glooiende groenruimte ontstaat. 
Het landschap gaat over in efficiënte bouwvolumes die naar 
boven toe versmallen via inlopende terrassen. In de sokkel komen 
kantoorruimtes, daarboven appartementen. De natuurlijke tinten 
van de gebouwen zullen een eenheid vormen met het groen.

Voor het belangrijke aandeel aan groen in het project werd 
landschapsarchitect en botanist Erik Dewaele aangezocht. 
Roelevard is 2141m² groendak rijk en krijgt dankzij de talrijke 
boomsoorten een landschappelijke aanblik.

Het programma omvat 81 flats, 469 m² winkelruimte, 202 m² 
horeca en 5.835 m² kantoorruimte in twee bouwblokken. In 
de kantoren zullen meer dan 400 mensen kunnen werken. 
Dankzij de combinatie van hoogkwalitatieve architectuur en de 
hedendaagse invulling van de groenomgeving heeft Roelevard 
alle kwaliteiten in zich om een internationaal referentieproject te 
worden als het over stedelijke landschappen gaat.



Landmark genereert nieuwe 
poort tot Gent

OUVERTURE -  GENT

In Sint-Denijs-Westrem, in de oksel van de E40 en de 
Kortrijksesteenweg tegenover de hoge KBC-toren, 
bouwt B2Ai i.s.m. met SVR-architects binnenkort een 

groot kantoren- en winkelcomplex. Het wordt een negen 
verdiepingen tellende mix van kantoren, winkels en een 
sportaccommodatie. Zorgvuldig ingeplant in een groene 
omkadering zal het nieuwe gebouw de site een nieuw, 
wervelend leven schenken.

Een nieuw oriëntatiepunt
De Kortrijksesteenweg, een van de belangrijkste toegangswegen 
naar Gent, vormt een lint van vooral KMO’s en woningen. Het 
nieuwe project komt er naast het bestaande kantoorcomplex, 
aan de overkant van de hoogste toren uit de regio, de 
KBC-toren, met daarachter de Loop, een grootschalige 
retailontwikkeling. 

Een gelaagde, geslaagde bestemming
Op het gelijkvloers en de eerste verdieping komt een genereuze 
retailzone. Daarboven twee parkeerlagen, een dubbelhoge 
verdieping met sportgerelateerde retail en cafetaria en vier 
kantoorlagen. Die kijken uit op een groene, van wind en geluid 
beschermde patio op hoogte. 

*

Ondergronds bevinden zich nog eens twee parkeerlagen. Het 
hele gebouw wordt ontsloten met één royale inkompartij, die 
rechtstreeks toegang geeft tot de verschillende verdiepingen.  

Interne diversiteit veruitwendigd
De interne diversiteit zet zich voort in het gevelmateriaal. 
De onderbouw bestaat uit beton en glas, de bovenbouw 
uit bronskleurig aluminium. In het midden zitten de twee 
parkeerlagen, allebei opengewerkt. De gevels aan de snelweg 
zijn speels gekarteld. Horizontale boorden zorgen voor een 
passieve zonwering en versterken de gelaagdheid van het 
gebouw. Het gebouw staat open voor verandering, zoals de 
hoge sportaccommodatie die met een mezzanine kan worden 
opgesplitst.

Welkom in de natuur
De hele omgeving kleurt frisgroen. De in- en uitrit van het terrein 
wordt omzoomd door een rij streekeigen bomen die de grens 
vormen tussen een landschapstuin en een gestructureerde tuin. 
In de eerste strekken een wadi vol riet en een panoramische 
vijver zich uit in het gras. Verspreid komen ook haagblokken, 
‘skyline’-bomen en beplanting.

Mixed-use / Kantoren / Retail / BREEAM New Construction
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Ipes nv
Gent (Sint-Denijs-Westrem)
In bouwaanvraag
17.446 m² excl. parking voor 400 
auto’s
TV SVR-ARCHITECTS en B2Ai

Opdrachtgever
Locatie
Status  

Vloeroppervlakte  

Team  



Brownfield wordt 
verbindende wijk

QUARTIER DES CONFLUENTS -  TUBEKE

‘Quartier des Confluents’ maakt deel uit van een heel ambitieus 
en al even divers masterplan, met een zeer breed pallet aan 
functies. Naast woongelegenheid komt er ruimte voor vrije 
beroepen, plaatselijke winkels, een outlet-winkelscentrum, 
een breed aanbod van vrijetijdsactiviteiten, een crèche en 
mogelijkheid voor stadslandbouw, allemaal in een uitgesproken 
groene omgeving. Alle functies en gebouwen worden optimaal 
ingepast in dat nieuwe stedelijke weefsel. De doordachte 
inplanting van de verschillende functies geeft de wijk maximaal 
kans om samenwerkingsinitiatieven en sociale cohesie te 
bevorderen, los van generatie en sociaal-economische klasse. 
Dat de brede esplanade in het project meteen ook de nieuwe 
toegang van Tubize wordt, vertelt iets over de draagwijdte.

‘Les Confluents’ – letterlijk ‘de samenlopen’ – geeft mee de 
aanzet voor een vernieuwde, sterke en coherente identiteit voor 
de wijk en de bredere regio. 

SAMPACE
Tubeke
start van de werken 06/2021
33.000 m² bovengronds
B2Ai / Bureau d’architecture Henri 
Garcia

Opdrachtgever
Locatie
Status  

Vloeroppervlakte
Team  

*

De woonkern komt op de plaats van de verlaten brownfields, die 
refereren aan de eens bloeiende industrie. De kloof die met de 
jaren tussen de gemeentes Clabecq en Tubize geslagen werd, 
krijgt via deze reconversie een tweede leven. 

Het programma is verbonden door één gemeenschappelijke 
noemer: ‘duurzaamheid’. Dat komt tot uiting in de volgende 
aspecten. 
• Kwalitatief hoogwaardige landschapsarchitectuur die de 
biodiversiteit bevordert en de bewoners mee laat genieten van 
de publieke ruimte; 
• Een gemengd project waar winkels, woningen, vrije tijd en 
diensten elkaar ontmoeten; 
• Royale ruimtes voor weggebruiker en verlichting van de 
autodruk;
• Een stedenbouwkundige planning waar maximaal kan 
geprofiteerd worden van zonlicht en natuurlijke energie;
• Een geïntegreerd energiesysteem met een hoog rendement en 
gericht op de hernieuwbare energiebronnen van de toekomst; 
• Een gediversifieerde woningtypologie;
• De terugkeer naar gezondere voeding en lokale productie via 
stadslandbouw;
• Een voorbeeldig beheer van regenwater;
• Afvalbeheer door middel van ondergrondse containers;
• Gebruik van hoogwaardige (duurzame) materialen.

Mixed-use / Wonen / Kantoren / Retail / Sport / Zorg / Urban
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Het project omvat 671 wooneenheden, waaronder twee 
seniorencomplexen. Enerzijds een woonzorgcentrum van 48 
wooneenheden en appartementen met 50 wooneenheden. 
Anderzijds bevat het project ook een crèche voor 42 kinderen, 
een outlet mall met 12.000 m² commerciële ruimte, lokale 
winkels, diensten en vrije beroepen, een medisch huis, 
cateringzones, een recreatiecentrum met klim- en avonturenpark 
en overdekte karting, een stedelijk landbouwzone van 8.000 m² 
op de daken van het outlet mall.



Hoe een bibliotheek het hart 
van de stadsvernieuwing werd

ARHUS -  ROESEL ARE

Het stadskernvernieuwingsproject in het binnengebied 
Noordstraat – Ooststraat – Henri Horriestraat vormt 
een belangrijk project in het centrum van de stad 

Roeselare. De uitbouw van een modern kennis- en leercentrum, 
de ontwikkeling van bijkomende handelszaken en de realisatie 
van nieuwe woningen zullen zorgen voor een structurele 
versterking van het stedelijke centrum. Het projectgebied 
van het stadskernvernieuwingsproject bevindt zich pal in het 
centrum van de stad Roeselare. Het maakt deel uit van het 
kernwinkelgebied, dat zich uitstrekt tussen de Sint-Michielskerk 
en de Grote Markt enerzijds en het station anderzijds.

vzw Het Portaal
Roeselare
Opgeleverd in 2014
7.460 m²
B2Ai architects

Opdrachtgever 
Locatie
Status  

Vloeroppervlakte  
Team 

*Mixed-use / Cultuur / Administratie / Reconversie / Urban
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Het project ARhus is gesitueerd op de vroegere site van de 
Bank van Roeselare, in het hart van de stad. De site wordt 
een nieuw multifunctioneel binnenstedelijk gebied met zowel 
private als publieke functies: van woongelegenheden, senioren 
woningen, winkels, kantoren, en tentoonstellingsruimtes tot een 
kenniscentrum met bibliotheek. Dit kenniscentrum wordt een 
open huis, een publiek informatieforum en ontmoetingsplaats 
waar mensen van alle leeftijden terecht kunnen. 
Dit nieuwe knooppunt van functies in de stad is opgebouwd 
rond een winkelwandelstraat met een publiek plein. De site 
staat direct in verbinding met de bestaande winkelstraten en de 
Grote Markt. 

De multifunctionele invulling en de kwaliteitsvolle architectuur 
zullen een impuls geven aan de leefbaarheid van de 
Roeselaarse stadskern. 



Passieve school voor 
actieve pedagogie

A L A CROISÉE DES CHEMINS -  BRUSSEL
*

De ambities inzake architecturale kwaliteit, duurzaamheid,
economie en invulling van het programma lagen bijzonder
hoog. De school kreeg een open en stedelijke aanblik en is
stads-, kinder- en futureproof dankzij het uitgekiende ontwerp
dat natuurlijk materiaalgebruik en respect voor de omgeving
centraal stelde. Waar mogelijk werden groendaken aangelegd.
De gevels worden gevormd door volumes in hout. De sokkel is
bekleed met architectonisch beton dat als robuust en duurzaam
materiaal de kinderen afschermt van de stadsomgeving. De
uitgekiende buitenaanleg nodigt uit tot ontdekken en 
ontplooien van talenten.

Het ontwerp speelt in op een innovatief project van de stad
Brussel om een ‘actieve pedagogie’ te introduceren. Dit 
systeem stelt een andere ruimtelijke organisatie en een 
alternatief circulatieplan voorop. Het klasmodel waar de 
leerkracht op het eerste plan staat, werd naar de archieven 
gewezen. Hier staat het kind centraal. De klaslokalen zijn 
L-vormig en worden rond een gemeenschappelijke ruimte 
gepuzzeld. De brede gangen doen ook dienst als leer- en 
speelplekken en brengen de verschillende leeftijdsgroepen 
met elkaar in contact. Het materiaal- en kleurgebruik voor 
het interieur werd aangepast aan de leeftijd en de specifieke 
omgeving. De focus ligt niet op de reproductie van
kennis, maar op een proactieve groepswerking.

Met ‘A la Croisée des Chemins’ werd 
in pedagogisch opzicht een uniek en 
toekomstgericht project verwezenlijkt. De 

kleuterschool en lagere school schrijven zich als een 
groene oase in een dicht stedelijk weefsel in en zijn 
volledig opgevat als een school voor actieve pedagogie.

Publiek / Scholen
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Elk detail draagt bij tot een stimulerende omgeving die de
zintuigen prikkelt en individuele talenten helpt ontplooien. De
verschillende ruimtes zijn aangepast aan de leeftijdsgroepen.
De organisatie, de circulatie, de typologieën van de klassen
en de materialen zijn voor elke ruimte individueel bekeken en
aangepast aan de individuele noden.

De school schrijft zich in de buurt door de sporthal apart te
laten functioneren. In het hele gebouw zijn de drie pijlers van
duurzaamheid zeer bewust aanwezig. We streefden naar een
minimaal gebruik van materialen (ecologie), sociale innovatie 
(een nieuwe manier van klassenorganisatie), een compact 
gebruik van de ruimte (economisch bouwen) en een 
architecturale kwaliteit.
Het ontwerpteam koos voor technische installaties die rationeel
omgaan met water- en energieverbruik. De impact van het
gebouw op het milieu en de gezondheid van de gebruikers zijn
zo minimaal mogelijk gehouden. Het respecteert alle eisen met
betrekking tot akoestiek en luchtvochtigheid, en legt de nadruk
op afvalbeheer en op de valorisatie van de natuurlijke 
omgeving.
Het ontwerp houdt rekening met de flexibiliteit en de eventuele
toekomstige functies voor het gebouw.

Stadsbestuur Brussel
Afdeling Stedenbouw
Brussel
Opgeleverd in september 2018
8.249,16 m²
Denys nv en B2Ai i.s.m. THV Thiers-
Dujardin (landschapsarchitect) en 
ATS (akoestische studie)

Opdrachtgever 

Locatie
Status  

Vloeroppervlakte  
Team

  



Een nieuw administratief 
centrum voor Brussel Stad

BRUCIT Y -  BRUSSEL
*

Menig Brusselaar liep er ongetwijfeld al voorbij, maar 
vanaf nu kan je voor het eerst ook de binnenkant van het 
gloednieuw administratief gebouw Brucity bekijken. Het 
publiek toegankelijk gebouw van 37.000 m2 bestaat uit twaalf 
verdiepingen en krijgt verschillende invullingen. Zo zal het 
gebouw de nieuwe thuisbasis zijn van 1.700 medewerkers van 
de Brusselse Administratie, vind je op de achtste verdieping 
een publiek toegankelijk restaurant, en zullen gebruikers en 
bezoekers op de negende verdieping kunnen genieten van het 
uitzicht op de Brusselse binnenstad vanop het panoramisch 
dakterras. Om het administratief centrum te realiseren, werkte 

Brussel is wederom een architecturaal icoon 
rijker. Op de plek van de voormalige Parking 
58 verrees Brucity, het nieuw administratief 

centrum van onze hoofdstad. Het langgerekte gebouw 
vormt sinds kort de nieuwe thuisbasis van alle stedelijke 
diensten en biedt plaats aan circa 1300 medewerkers. De 
voornaamste blikvangers zijn het imposante gelijkvloerse 
atrium en de achtste verdieping met de ronde raadszaal. 
Een adembenemend uitzicht over de Brusselse skyline 
mocht uiteraard ook niet ontbreken, zij het zonder de 
connectie met het bruisende stadsleven uit het oog te 
verliezen.

Publiek  / Administratie / BREEAM Refurbishment
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AG Real Estate Development nv
Rue du Marché aux Poulets, Brussel
Opgeleverd in 2022
37.000 m² (kantoren)  + 559 
parkingplaatsen
B2Ai in samenwerking met Bruno 
Albert Architecte et Associés en VK 
Architects and Engineering

Opdrachtgever
Locatie
Status  

Vloeroppervlakte  

Team  

B2Ai samen met allerlei deskundigen om tot een totaalconcept 
te komen. Zo is het gebouw enerzijds ontworpen door Belgisch 
architect Bruno Albert Architectes & Associés, maar werd 
voor de iconische gevel beroep gedaan op Brussels architect 
Pierre Lallemand, onder andere gekend voor de renovatie van 
het Brusselse Berlaymontgebouw. Interieurbedrijf en expert 
in kantoorruimten Prepared Mind zorgde dan weer voor de 
inkleding van het administratief centrum, en het innovatieve 
koelingssysteem aan de hand van gezuiverd rioolwater is door 
Vivaqua gerealiseerd.

De verrijzing van het nieuwe administratieve gebouw zorgt niet 
alleen voor een nieuwe thuisbasis voor 1.700 medewerkers van 
de Stad Brussel, maar geeft de hoofdstad ook een nieuw elan.

Het eerste dat je opvalt aan het gebouw is de emblematische 
open gevel die het streven naar openheid en transparantie 
in de administratie van Brussel symboliseert. Het project 
geeft Brussel de identiteit en het imago van een stad die 
toegankelijk is en bevordert de integratie en leefbaarheid van 
het stadscentrum.



Van bottelarij naar een 
open en brede school

EGIED VAN BROECKHOVENSCHOOL -  BRUSSEL
*

De school die mensen bindt
De Egied van Broeckhovenschool wordt een nieuwe 
Nederlandstalige school die in de multiculturele wijk rond het 
Weststation in Sint-Jans-Molenbeek een vernieuwd secundair 
onderwijs zal aanbieden, toegespitst op de domeinen STEM en 
Maatschappij en Welzijn. De nieuwe infrastructuur laat een ruim 
aanbod toe aan lokalen en buitenruimtes die kunnen ingezet 
worden voor breed gebruik, waardoor het project de schakel 
wilt zijn tussen het leerlandschap en de nabije omgeving 
en maatschappij. De school komt in de gebouwen van de 
voormalige brouwerij Vandenheuvel waarmee de school zich 
letterlijk nestelt in het bestaande stedelijk weefsel.

Duurzaam en innovatief project met respect voor het erfgoed
Het ontwerp besteedt veel aandacht aan de culturele waarde 
van het industrieel erfgoed en kiest voor een maximaal behoud 
van de gebouwen met hun robuuste betonstructuur. De 
reconversie van de voormalige bottelarij tot een innovatieve 
leeromgeving betekent immers ook dat er slim wordt nagedacht 
over hergebruik van materialen en energie, hetgeen aansluit bij 
het duurzame en innovatieve karakter van het pedagogische 
project.

In haar DBFM-programma wil de Vlaamse regering een 
40-tal scholenbouwprojecten realiseren door publiek-
private samenwerking. Als voorkeursbieder voor het 

eerste project heeft ze B2Ai en ABC 02 — een coöperatie 
van Alheembouw en BAM Consortium — aangeduid. De 
Egied van Broeckhovenschool in Sint-Jans-Molenbeek 
moet een bindteken worden tussen de 860 leerlingen in 
de zogenaamde domeinschool en de buurtbewoners.
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Breed gebruik van sportinfrastructuur en gestapelde 
buitenruimtes
Het grondplan laat een breed gebruik van verschillende lokalen 
toe voor de mensen uit de buurt tijdens of na de schooluren. De 
sporthal als een halfondergronds volume genereert interactie 
met de omgeving, wekt nieuwsgierigheid van de voorbijgangers 
en nodigt uit. Bovenop de sporthal komt een buitenspeelplaats 
waarvan de identiteit van het volume wordt verbijzonderd door 
de aansluitende boogconstructie. De buitenruimtes liggen 
verspreid over verschillende niveaus en zijn goed met elkaar 
verbonden. Deze laten variatie in gebruik toe van verblijfsruimte 
tot speelplaats en sportzone.

Slim plan
Een slimme organisatie van het programma op functioneel 
vlak maakte ruimtelijke vertaling van het vooropgestelde 
graadgebonden clustering van lokalen. De eerste graad komt 
in een volledig nieuwe vleugel. Een weloverwogen uitsnijding 
in het bestaande gebouw laat daglicht toe in de volumes met 
grote bouwdiepte, waardoor zich hier op de eerste verdieping 
de lokalen van de tweede graad kunnen bevinden. In de grote 
hal op de bovenste verdieping, onder het karakteristieke 
gebogen dak, komt de derde graad. Hier stapt men af van de 
typische klassikale planindeling is een ruimte ontworpen waar 
zich een open leerlandschap aanbiedt met een variatie van 
zones voor zowel individueel en groepswerk.

vzw Ignatius scholen in Beweging
Brussel
In ontwerpfase
13.000 m²
DBFM-opdracht:Consortium 
Alheembouw – BAM PPP PGGM
Architectuur en interieur: B2Ai
Stabiliteit, technieken, akoestiek en 
EPB: VK Architects & Engineers
Omgevingsaanleg: Stefaan Thiers
Aannemer: Alheembouw
Finance & Maintenance: BAM FM

Opdrachtgever 
Locatie
Status  

Vloeroppervlakte  
Team 

Robuustheid en stedelijke korrel
De school werkt het bouwblok af. Het gebouw schikt zich, biedt 
geborgenheid en nodigt uit. De karakteristieke straatgevels 
in art-decostijl met industrieel karakter van de bestaande 
gebouwen worden bewaard en naar geest hersteld. De 
nieuwe volumes zijn opgetrokken uit een steens, robuust 
en duurzaam materiaal: eenzelfde grijsgroene gevelsteen 
met okerkleurig schrijnwerk en wandtegels. Elk volume 
bewaart met een gelaagde detaillering zijn eigen karakter 
en eigenheid. Dit versterkt het idee dat het bouwblok is 
opgebouwd uit verschillende delen en verwijst daarmee naar 
het gebouwgeheel van de voormalige brouwerij op de site zoals 
op oude foto’s en tekeningen te zien is. De korrel zelf voegt een 
menselijke schaal toe aan het stedelijk bouwblok.



Schakel tussen de school,  
het dorp en de maatschappij

BASISSCHOOL DE KLIM OP -  Z ANDBERGEN
*

Dit ontwerp is een mijlpaal van een boeiend traject dat leidt 
tot een nieuwe plek waarin elk kind zich kan opmaken voor zijn 
toekomst, onze toekomst. Een plek waarin elk kind zichzelf kan 
ontdekken, reflecteren, onderzoeken en een veerkrachtige 
attitude en open ingesteldheid kan ontwikkelen. Dit project 
ambieert meer te zijn dan infrastructuur, maar vormt een schakel 
tussen de school, het dorp en de maatschappij. De nieuwbouw 
integreert zich moeiteloos in zijn omgeving dankzij zijn serene 
ritmiek, rationele vormgeving en eenvoudig materiaal gebruik.

Het programma is geclusterd in 4 volumes: administratie en 
turnzaal, atrium met de tribune, discovery en huiskamer en 2 
volumes met units volgens leeftijdsgroepen waarbij leerlingen 
over verschillende leerjaren met elkaar in contact komen en van 
elkaar leren.

De 3 huisjes schakelen we rond het atrium in een opstelling 
waarbij de ruimtelijke relaties tussen de verschillende 
programma’s zo optimaal mogelijk zit. Het roteren en kneden 
van deze schakeling leidt tot een geschikte inplanting op de 
site. De kopse gevels richten zich naar de meest markante 
plekken en zorgen voor een gevarieerd uitzicht. Zowel komende 
vanaf het station als het centrum van Zandbergen krijgen we 
een sterke volumetrie die een unieke architectuur uitstraalt. 
Het atrium richt zich naar de speelplaats ten westen van het 
gebouw. Ook van hieruit krijgen we een uniek zicht op de 
volumewerking van het ontwerp.

In 2021 werden B2Ai en Studio Rosan Bosch 
aangeduid voor de realisatie van een nieuwbouw 
voor de nieuwe basisschool in opdracht van GO! 

Gemeenschapsonderwijs. De ambitie? Een visionair 
schoolmodel ontwikkelen dat de komende jaren de toon 
kan zetten voor de volledige Vlaamse scholenbouw.
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Beleving 
In het hoofdatrium is er een sterke interactie met de 
buitenomgeving. De grens tussen de binnenruimte en 
buitenspeelplaats vervaagt. Grote raamopeningen zorgen voor 
veel daglichttoetreding. Het atrium is naast programmatorisch 
ook ruimtelijk het hart van het gebouw. Subtiele raamopeningen 
vanuit de sporthal, de discovery en de units betrekken de 
omliggende programma’s met het atrium. 
Op de eerste verdieping ontstaat een nieuwe ruimtelijke 
ervaring doordat de units opengewerkt zijn tot de nok van het 
dak. Hier ontstaat extra ruimte voor mezzanines die als extra 
werkplekken dienen voor de leerlingen. 

Omgevingsaanleg 
De hele campus, binnen en buiten, wordt gezien als één 
leerlandschap. Natuur en open lucht staan centraal in het 
ontwerp en vormen de alle verbindende elementen die 
via visuele en fysieke connecties tot binnen in het gebouw 
doorlopen. De levendige buitenruimtes omvatten de minimaal 
nodige verharde zones die overlopen in groene speel/beleef 
en leerzone. Een padenstructuur verbindt de moestuin, 
composteerzone, boomgaard, bloemenweides, avontuurlijke 
speelzones en de kippenren. Heel bewust worden zo duurzame 
natuurlijke processen inzichtelijk gemaakt voor de leerlingen.

GO! Onderwijs van de Vlaamse 
Gemeenschap
Zandbergen
In ontwerpfase
3.360 m²
Architect: B2Ai architects
Interieurarchitect: Rosan Bosch 
Studio
Stabiliteit, technieken en EPB: VK 
Architects & Engineers
Aannemer: Alheembouw
Omgevingsaanleg: Atelier Gras

Opdrachtgever
 

Locatie
Status  

Vloeroppervlakte  
Team 



Voormalig tabaksdepot 
wordt scholencampus

SCHOLENCAMPUS ST.  MICHEL -  MOLENBEEK
*Publiek / Scholen

De Maritiemwijk is in volle ontwikkeling. Steeds meer functies 
vinden er een plek, nu dus ook onderwijs. De buurt rond Tour & 
Taxis kent een ongeziene dynamiek met projecten als Herman 
Teirlinck, Tivoli Green City, de bouw van de Picardbrug en 
de aanleg van het Becopark naast de Havenlaan. Ook deze 
nieuwe scholen krijgen in deze wijk een centrale plek. Met dit  
project wil de VGC ook zorgen voor meer sociale cohesie en 
ontwikkelingskansen voor jongeren, door naast de schooluren 
een vrijetijdsaanbod uit te bouwen in de scholen. De campus 
zal een totale oppervlakte van ongeveer 17.000 m² innemen en 
een totaalaanbod aanbieden binnen het secundair onderwijs. 
Het GO! Lyceum Martha Somers verhuist hiervoor van Laken 
naar Molenbeek en organiseert een aanbod ASO. Het Imelda-
Instituut (vzw KatOBA) verhuist uit Brussel en Anderlecht en zal 
technisch en beroepssecundair onderwijs verzorgen.
De capaciteit van het Nederlandstalig onderwijs kan hierdoor 
met 1.167 plaatsen groeien. 

De betonskeletstructuur van het gebouw van de voormalige 
tabaksfabriek wordt behouden bij de renovatie en zal de 
bouw van modulaire ruimtes tussen de bestaande betonnen 
kolommen vergemakkelijken. In totaal komen er 80 klassen 
met daarnaast nog twee sportzalen, verschillende labo’s, 
polyvalente zalen en speelplaatsen op het dak.

Van tabaksdepot naar school. Veel groter kan het 
contrast niet zijn. Op de historische site van het 
voormalige tabaksdepot St. Michel namen de 

leerlingen op 1 september hun intrek. De nieuwe campus 
moet in de eerste plaats het plaatsgebrek in het Brussels 
Nederlandstalig onderwijs helpen doen verdwijnen, 
maar geeft daarnaast een boost aan de Maritiemwijk in 
Molenbeek. 



www.B2Ai.com
Rue J. Jordaensstraat 18a, B-1000 Brussel-Bruxelles  |  T +32 2 641 88 00  |  E info@B2Ai.com
Bellevue 5, B-9050 Ledeberg (Gent)  |  T +32 9 210 17 10
Westwing Park, Kwadestraat 149A/0.1, B-8800 Roeselare  |  T +32 51 21 11 05

SIMICA (Kairos) in opdracht van de 
VGC
Sint-Jans-Molenbeek
Opgeleverd in 2020
17.000 m²
B2Ai architects en SUM projects 
i.s.m. Group-D en VK Architects & 
Engineering

Opdrachtgever 

Locatie
Status  

Vloeroppervlakte  
Team

  



Een aantrekkelijke plaats om 
te verblijven en te sporten

ZWEMBAD BRIGIT TE BECUE -  OOSTENDE
*

De hoofdvorm van het gebouw is een heldere vertaling van de 
gevraagde ruimtes, inclusief parking en appartementen.

De vorm, met uitsnijdingen, patio’s en terrassen bepalen samen 
de structuur van de verschillende gevels naar de omgeving en 
reageren hier ook op.
De verschillende functionaliteiten zijn van buiten herkenbaar. 
Het zwembad heeft bijvoorbeeld andere raamopeningen als 
de appartementen en de inkom van het zwembad heeft een 
andere ruimtebehoefte dan die van de appartementen. Het 
zorgt er voor dat het gebouw naar alle zijden een verschillende 
uitstraling krijgt en ook ruimtelijk anders aansluit op 
omliggende bebouwing en renbaan/golf.

Er ontstaat een expressief gebouw met verschillende gezichten 
dat zich naar alle zijden anders toont en in interactie gaat met 
zijn omgeving. Een gebouw met een menselijke maat dat zorgt 
voor een prettig gevoel op het voorplein om er te verblijven.
Vanaf de Nieuwpoortsesteenweg zullen in de toekomst het 
merendeel van de mensen het zwembad benaderen. We 
hebben het gebouw aan deze zijde zo ontworpen dat men zicht 
heeft op het zwembad en de activiteiten in het gebouw, maar 
wel op een manier dat het nooit overheerst.

Het nieuw stedelijk zwembad wordt onderdeel 
van een sportief cluster in de stad: renbaan, golf, 
basket arena en voetbalstadion.  

De site is goed bereikbaar met alle vervoersmodi en ligt 
op de overgang tussen het meer residentieel Oostende 
en de kuststrook. Het ontwerp tracht deze overgang ook 
ruimtelijk te vertalen op de site.

Publiek / Sport
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Sportbuilders nv, Stad Oostnde en 
FARYS/TMVW
Oostende
Opgeleverd in 2021
Zwemzaal: 3.906 m²,  overige 
ruimtes: 4.251,95 m², koop-
appartementen: 2.093 m² en 
parkeerplaatsen: 1.602 m²
B2Ai architects - VenhoevenCS 
architecture+urbanism i.s.m. Ney & 
Partners, Boydens, Sportbuilders 
en KWB

Opdrachtgever
 

Locatie
Status  

Vloeroppervlakte

  

Team

  

Vanaf het plein aan de Northlaan is het gebouw open en 
uitnodigend. Het zwembad, de cafetaria, de terrassen, de 
inkom, de appartementen en de golfbaan, alles is zichtbaar. 
Zelfs de strandredders hebben zicht op het voorplein. 
Al deze functies zijn afzonderlijk herkenbaar onder twee grote 
luifels, waarbij de focus ligt op de mooie heldere inkom.

Richting de golfbaan manifesteert het gebouw zich wat 
robuuster. De grote zwemzalen liggen aan deze zijde. Allen met 
een prachtig zicht – tussen de bomen door – over de golfbaan.



Een gezonde en sportieve 
ontmoetingsplek

DURMEBAD - LOKEREN
*

Het zwembad zelf oogt met opzet bescheiden. Wel valt de 
transparante plint direct op. Hierdoor valt royaal daglicht binnen 
en is de sociale controle optimaal. Bijzonder is dat passanten 
zo de zwemmers binnen kunnen zien en zelfs, door het bad 
heen, het landschap aan de andere kant van het water. Door 
de toepassing van de naturel houten dakconstructie binnen en 
gebrand hout in de façades is het gebouw in harmonie met het 
park.

Het wedstrijdbad en doelgroepenbad met beweegbare 
bodems, de recreatiebaden, het peuterbad en de 
wellnessruimte bedienen zowel wedstrijdsporters als recreanten 
en zwemleskinderen.

Het restaurant en een zonnig terras versterken de connectie 
tussen bestaand en nieuw en tussen binnen en buiten, met 
een voorplein dat met niveauverschillen en speelelementen 
ook buiten uitnodigt tot spel en ontmoeting. De voorheen 
versnipperde ruimte rond het complex vormt straks een 
aangenaam groen en publiek geheel. Het park kan dan ook 
volop worden ingezet tijdens de Lokerse Feesten en zal deel 
uitmaken van het hele feestenparcours.

Het ontwerp voor het nieuwe stedelijk zwembad 
lost de puzzel van uitbreiding en toegankelijkheid 
van het sportcomplex Lokeren met één, heldere 

ingreep op. De site wordt een gezonde en sportieve 
ontmoetingsplek in het hart van Lokeren.  
Het nieuwe zwembad maakt van het sportcomplex een logische 
eenheid. Het is zo gepositioneerd dat de oude bomen langs 
de Sportlaan blijven staan en de route naar het zwembad 
begeleiden. De nieuwe entree is helder en begeleidt bezoekers 
vanzelfsprekend naar het hart van het complex.

Publiek / Sport
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Stad Lokeren
Lokeren
In ontwerpfase
5.100 m² (4.207 m² zwembad +  
603 m² sporthal)
B2Ai architects - VenhoevenCS 
architecture+urbanism i.s.m. 
SWECO, Boydens, Wattec en 
Pellikaan

Opdrachtgever 
Locatie
Status  

Vloeroppervlakte  

Team

  

Het Durmebad is ontworpen voor een duurzame toekomst. 
Het energiegebruik is geminimaliseerd, met een isolatiescore 
die beter is dan wettelijk gevraagd. Dankzij zeer efficiënte 
technieken en een dak met PV-panelen kunnen we een gebouw 
realiseren met een zeer goede E-peilscore (52).

De architecten kozen natuurlijke en lokale producten en 
materialen die hernieuwbaar zijn, zonder chemische stoffen 
gemaakt en later eenvoudig aanpasbaar of herbruikbaar – zoals 
de houten dakconstructie en het gebrande hout van de gevel.

Lokeren is straks een sociaal en maatschappelijk relevant 
gebouw rijker, dat zich duurzaam inpast in de omgeving en 
bijdraagt aan de sociale cohesie in de stad.



Zien sporten doet sporten

STEDELIJK ZWEMBAD RONSE
*

Het gebouw zelf is een zwevend complex, losgekoppeld van de 
bestaande sportinfrastructuur maar functioneel verbonden door 
een glazen tussengebouw. Hierin bevindt zich de gecontroleerde 
toegang en de uitbreiding van de bestaande cafetaria. De patio in 
die ‘verbindingsruimte’ biedt direct zicht op het zwembad en de 
achterliggende groene omgeving. Het natuurlijke niveauverschil 
van het groengebied wordt opgenomen in het zwembad zelf, 
waardoor dat bijna vanzelfsprekend in de site geïntegreerd 
wordt.

Het ontwerp werd gedragen door een eenvoudig principe: één 
groot luifeldak, waaronder (en waarop) alle zwembadfuncties 
worden gegroepeerd in een heldere structuur. Het dak bestaat 
uit een orthogonaal grid van gelamelleerde houten balken van 
1m75 hoog. 

Elke cel van dit reguliere balkenrooster meet 1m75 bij 1m75 en 
heeft naast een structurele betekenis ook een organisatorische 
orde in het vrije plan: alle ruimtes, daklichten en box-volumes zijn 
op de dimensies van het dak afgestemd. Deze structuur creeëert 
een mooi evenwicht tussen een genereuze en open plattegrond 
van het zwembad enerzijds en de beslotenheid van de bestaande 
sporthal anderzijds.

Met het stedelijk zwembad krijgt Ronse er een 
sportieve en recreatieve trekpleister bij. Het 
nieuwe complex situeert zich op de overgang 

tussen stedelijk en groen gebied, als een uitbreiding op 
de bestaande sportvelden en sporthal ’t Rosco. Door een 
slimme aansluiting op de bestaande inkomhal, komen alle 
sporttakken samen. ’t Rosco transformeert van sporthal 
naar sportcomplex. Het nieuwe ‘zwembad’ opent zich 
naar de buitensportvelden en de Finse piste.

Publiek / Sport
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Stad Ronse
Sportsite Ronse
Opgeleverd 4 september 2019
3.791,9 m²
TV B2Ai architects - VenhoevenCS 
architecture+urbanism

Opdrachtgever 
Locatie
Status  

Vloeroppervlakte  
Team

  

Uit de heldere ontwerpstructuur vloeit een grote transparantie 
voor de gebruikers voort, wat noodzakelijk is gezien hun grote 
diversiteit. Ruimtes kunnen samen of apart worden ingezet 
naargelang het soort activiteit. Door het strategisch plaatsen 
van gevelopeningen, en het afwisselen tussen open en gesloten 
volumes, ontstaat er voor elk gebruik telkens een optimale 
daglichttoetreding, interne zichtbaarheid, contact met de 
buitenomgeving en de nodige privacy. We kunnen van een 
compacte architectuur spreken, waarin alle functies samenkomen. 
De heldere structuur bood de mogelijkheid accenten te leggen 
waar wenselijk en de architecturale kwaliteit van het gebouw te 
maximaliseren.

Een ander belangrijk uitgangspunt van het ontwerp was de 
grote lichtinval. De patio biedt door de centrale ligging een zicht 
doorheen het hele gebouw. Er ontstaat een licht en transparant 
volume. De scheiding van de verschillende gebruikersstromen 
heeft hier geen invloed op. De meer private ruimtes zoals 
de kleedkamers zijn voorzien van daklichten zodat ook deze 
ruimtes voldoende daglicht hebben. Mindervaliden kunnen 
optimaal gebruik maken van het zwembad. Voor een goede 
toegankelijkheid is er een lift voorzien in het bad en zijn er 
voldoende aangepaste sanitaire voorzieningen aanwezig.

Het is duidelijk dat het ontwerp voor Zwembad Ronse niet stopt of 
begint bij de voordeur ervan. Het voorplein en de parking spelen 
bij de beleving van het sportcomplex een even belangrijke rol 
als het gebouw zelf. De bestaande sporthal is vooral naar binnen 
gekeerd. Door het nieuwe ontwerp naar buiten te richten, wordt 
de openheid letterlijk en figuurlijk maximaal. Want zien sporten 
doet sporten.



Nieuw stadion met een originele 
en innovatieve architectuur

NIEUW STADION CLUB BRUGGE
*

De groepering van Alheembouw en Cordeel, 
geassocieerd met de architectenbureaus 
SCAU en B2Ai, de structureel ingenieurs van 

Bollinger+Grohmann en de technische studiebureaus 
Istema en HQE SuReal, is aangewezen als kandidaat bij 
de wedstrijd voor het nieuwe stadion van Club Brugge.

Onlangs maakte Club Brugge het ambitieuze project 
bekend voor zijn nieuwe stadion, dat er in 2023 komt. Het 
nieuwe stadion verrijst op de locatie van het huidige Jan 
Breydelstadion (29.000 plaatsen) en telt 40.000 plaatsen, 
maar is toch compacter. Het wordt gebouwd in de wijk Sint-
Andries, in het hart van een nieuw park (onlangs voorgesteld 
door Bart Verhaeghe, voorzitter van de club). Een van de vele 
hoogtepunten zijn de tribunes met een helling van bijna 35 
graden. Zo hoeft de ‘spionkop’ niets van de wedstrijd te missen.

Maar wat dit project echt uniek maakt, is de manier waarop het 
twee belangrijke uitdagingen aanpakt: een stadion bouwen dat 
bij alle supporters een ijzersterk clubgevoel oproept, dat plaats 
biedt aan grote, luide menigtes én dit alles doet zonder de rust 
in de woonwijk te verstoren, zodat de buurtbewoners van hun 
rustige omgeving kunnen blijven genieten.

“We hebben goed nagedacht over het tijdelijke en ruimtelijke 
verband van het geheel – het park en het stadion, dus. Het 
is meer een ‘scène’ dan een masterplan. Hiermee willen we 
iedereen tevreden stellen: voor de buurtbewoners beperken we 
de visuele en de geluidsimpact door het stadion in het park te 
laten opgaan. 

Publiek / Sport
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Club Brugge Development nv
Olympia site, Brugge
Preferred bidder
+/- 104.200 m² (incl. veld, vloeren, 
tribunes)
Architectuur: SCAU+B2Ai architects 
/ Aannemers: Alheembouw 
en Cordeel / Structuur: 
Bollinger+Grohmann / Technieken: 
Istema / Duurzaamheid: SuReal

Opdrachtgever 
Locatie
Status  

Vloeroppervlakte  

Team

  

En voor de supporters creëren we een aankomstervaring die 
meteen voor sfeer en een zinderend, spannend gevoel zorgt.” 
Mathieu Cabannes, vennoot bij SCAU architecture & Xavier Callens, 

B2Ai Architecten.

Eerste Belgische stadion met drukring
Het nieuwe stadion is voorzien van allerlei geavanceerde 
technologieën en architecturale hoogstandjes, maar een van 
de meest opvallende elementen is de ringstructuur die het 
dak draagt. Het stadion wordt zo het eerste in België met een 
drukring in het dak en een trekring erbuiten. Deze structuur, die 
helemaal anders is dan bij een traditioneel stadion, biedt het 
dak de nodige ondersteuning. Dankzij deze techniek kan de 
nokhoogte van het dak worden verlaagd. Zo past het nieuwe 
stadion mooier in de omgeving en vormt het dak een visuele 
meerwaarde én een echte blikvanger voor de toeschouwers.



GEVANGENISDORP MET 
HUMANE VORMGEVING

GEVANGENISCOMPLEX -  HAREN
*

Humane vormgeving, herkenbare architectuur
Voor het consortium Cafasso staat detentie steeds in relatie tot 
normalisatie, rehabilitatie en integratie, telkens in combinatie 
met de vereiste veiligheidsvoorschriften. Eén van de moeilijke 
aspecten was het samenbrengen van een detentiebeleid in 
een efficiënt maar humaan complex dat beantwoordt aan 
de hedendaagse noden en bovendien aanpasbaar is aan 
toekomstige evoluties binnen het gevangeniswezen.

Uitgangspunten bij het ontwerp zijn: normalisatie van het 
complex als dorp, integratie in de omgeving door ruimtelijke 
en visuele relaties, beperking van de schaal, doordacht 
materiaalgebruik, duurzaamheid, flexibiliteit en veiligheid.
Achterliggend doel is niet alleen de straf op zich maar ook 
de zorg om de betrokkenen voor te bereiden om opnieuw 
volwaardig te kunnen functioneren in de maatschappij. Het 
model houdt op diverse manieren rekening met verschillende 
aspecten van een ‘normaal’ leven: werken, wonen, een sociaal 
en familiaal leven. De stedenbouwkundige uitwerking van het 
masterplan en de architecturale uitwerking van de gebouwen 
spelen hierin een centrale rol.

In het najaar van 2022 werd het nieuwe 
gevangenisdorp van Haren geopend. De 
gevangenissite biedt plaats aan 1.190 gedetineerden 

en bestaat uit verschillende gebouwen en leefeenheden 
die als het ware een dorp op zich vormen. Het 
complex bestaat uit acht gebouwen, waaronder drie 
mannengevangenissen, twee vrouwengevangenissen, 
een forensisch psychiatrisch centrum, een jeugdinstelling 
en een algemeen gebouw. Naast huisvesting voor 
gedetineerden biedt het gevangeniscomplex ruimte aan 
een rechtbank, een sportcomplex, een arbeidscomplex, 
bezoekzalen, een kantoor voor het veiligheidskorps 
en een hospitaal. De totale omvang van het complex 
bedraagt 106.137,26 m2.

Publiek / Gevangeniscomplex / BREEAM New Construction
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Regie der Gebouwen
Haren
Opgeleverd eind 2022
106.137,26 m²
Design and Build contractor: THV 
Cafasso Construction (Bouwgroup 
Denys and FCC Construccion)

Opdrachtgever
Locatie
Status  

Vloeroppervlakte  
Team 

 

Er is afgestapt van het panoptisch T-model of stervormig 
gebouw en er is gekozen voor kleinschaligere bouwvolumes. 
De schaal van de gebouwen refereert naar een ‘normale‘ 
situatie: het gemeenschapsgebouw refereert naar een 
stadhuis of administratief centrum, de clustergebouwen naar 
meergezinswoningen.

Het model is gebaseerd op leefeenheden van een 25 tot 
30-tal cellen, gegroepeerd in clusters en dan in entiteiten. 
Cafasso voorziet in een venieuwde clusteropzet waarbij elke 
gang slechts 8 cellen herbergt, wat zorgt voor een aanzienlijke 
verhoging van de privacy. Het ‘stadhuis’ groepeert een aantal 
programmaonderdelen: zittingzalen, de controlekamer voor 
de beveiliging, het onthaalcomplex, de nationale transfers, 
de sporthal, de frontoffice en de bezoekersruimten. Het 
is een gebouw waar externe bezoekers en gedetineerden 
elkaar kunnen ontmoeten. Het gebouw heeft dan ook twee 
gezichten. Boven op de logistieke diensten wordt een sportveld 
geïntegreerd in het groendak, met onbelemmerde zichten op 
de omgeving, wat een gevoel van vrijheid creëert.

Het complex als dorp met veel groen
Het terrein kent een belangrijk hoogteverschil. Het 
hoogteverschil wordt in het ontwerp  ingezet voor het scheppen 
van zichten, verbindingen en afwisseling. Door een intelligente 
schaal en opstelling van de gebouwen worden zichten naar 
en van de omgeving gecreëerd. De belangrijkste visuele en 
functionele as refereert daarenboven naar het traject van de 
huidige Keelbeekweg. Het complex wordt ontsloten vanop de 
Woluwelaan via een nieuwe toegangsweg.



Ceci n’est pas un hôpital
(but a healing environment)

ZIEKENHUIS A Z ZENO - KNOKKE-HEIST
*

De tijdelijke vereniging AAPROG – BOECKX. 
– B2Ai won in 2007 de ambitieuze wedstrijd 
van vzw Gezondheidszorg Oostkust voor een 

nieuw ziekenhuis in Knokke-Heist op een terrein van 20 
hectare. Tien jaar later, in het voorjaar van 2018, wordt dit 
futuristische gebouw in gebruik genomen.

Naast het ziekenhuis vindt men er een revalidatiecentrum,
zorghotel, polikliniek, auditoria, publieke evenementenruimte
en helihaven. Het nieuwe ziekenhuis is zowel functioneel als
toekomstgericht en duurzaam en het bewaart het landelijke
karakter van de omgeving.

Het nieuwe ziekenhuis, geïnspireerd op het surrealistisch werk
van René Magritte, zweeft als het ware boven het landschap
en wordt tot in de ondergrondse ruimtes toe door licht en
natuur gedomineerd. De link tussen binnen en buiten, tussen
zorgfaciliteiten en publieke ruimtes is vrijwel naadloos met als
gevolg een uitnodigende en inspirerende omgeving.
Het ontwerp is een treffend voorbeeld van “levende
architectuur”: duurzaam ontwerpen en bouwen met bijzonder
oog voor integratie in het landschap, ecologische energie en
gebruikte materialen.

Een warme en menselijke leefomgeving dicht bij de natuur geeft
patiënten de kans om sneller te genezen. Verschillende studies
tonen aan dat omgevingsfactoren zoals aangename uitzichten,
groen, kleur, sociale activiteiten, enz. het genezingsproces sterk
kunnen beïnvloeden.
Bron: Design & Health – Alan Dilani

Publiek / Gezondheid en welzijn
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AZ Zeno vzw
Knokke-Heist
Opgeleverd in december 2017
52.000 m²
TV AAPROG - BOECKX - B2Ai

Opdrachtgever 
Locatie
Status  

Vloeroppervlakte  
Team

  

De aanpak via een multidisciplinair ontwerpteam betekende 
het doorbreken van de traditionele aanpak in architectuur en 
schepte een precedent qua open overleg in alle stadia: van 
ontwerp, planning, bouw tot ingebruikname en toekomstige 
evolutie. Het ontwerpteam doorbrak de traditie van ziekenhuizen 
als functionele dozen met steriele ruimtes en richtte zich op een 
harmonie van medische functies, persoonlijke geruststelling en 
sociale interacties.

Er is een duidelijke keuze gemaakt voor het toepassen van 
duurzame en energiebesparende maatregelen, zonder in te boeten 
op de hoge comforteisen. Onder andere een biomassaketel, 
warmtekrachtkoppeling en boorgatenergieopslag dragen bij 
tot duurzame energieopwekking. Na de ingebruikname van het 
nieuwe ziekenhuis volgen diepgaande testen die een normale 
oplevering overstijgen. Hierbij gaat aandacht naar de werking 
en de interactie van de installaties, technisch en bouwkundig, 
inclusief de onderhoudscontracten van de verschillende 
technische installaties.



Woon- en zorgproject als 
nieuwe stadspoort aan de Leie

BUDALYS -  KORTRIJK
*

Grand Café BUDA
Gelijkvloers krijgt het Grand Café met zicht op de Leie een 
hedendaagse, trendy en creatieve invulling voor jong en oud.
• De Breakfast corner biedt dagelijks knapperige koffiekoeken, 
muffins en fris belegde broodjes;
• De Bistro corner biedt keuze uit pasta, pizza, diverse 
dagschotels, steaks;
• In de Fresh – corner is er de groentenbar, smoothies en veggy;
• In de Coffee en tea corner kan men genieten van een 
pannenkoek en een uitgelezen assortiment koffies en thees;
• De Take away corner zal iedere dag een assortiment 
aanbieden;
• In de Kids corner kunnen de allerkleinsten spelen naar 
hartelust;

Welness en service boulevard BUDA
Naast het Grand Café worden gelijkvloers een aantal ‘wellness-
functies’ voorzien, met onder meer een fitnessruimte. Er is 
tevens een centrale informatie- en boekingsdesk voor de 
diverse dienstverleningen van de Zorggroep H. Hart.

In het concept BudaLys komen alle 
dienstverleningskwaliteiten en innovatieve 
woonzorgfuncties van Zorggroep H. Hart bij elkaar.

Een sobere maar kwalitatieve materialisatie van het 
nieuwbouwvolume creëert een aantrekkelijk en elegant 
beeld. In de eerste plaats zorgen een sokkel van drie 
bouwlagen in witte, volle banden voor een massieve 
vormentaal en een duidelijke sluiting van het bouwblok. 
Hogerop spelen subtiele verdiepingen (private terrassen) 
in de transparante geveldelen in op oriëntatie, reflectie 
en optimale zichten. In totaal bestaat deze nieuwbouw uit 
7 bouwlagen.

Publiek / Gezondheid en welzijn
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H.Hart Kortrijk
Kortrijk
Woonzorgcentrum is opgeleverd 
begin 2018
Parking is opgeleverd in 2016
106.137,26 m²
B2Ai architects i.s.m. Ensemble

Opdrachtgever
Locatie
Status  

Vloeroppervlakte  
Team 

Residentie BUDA
Op verdieping 1 en 2 van de sokkel worden de zorgniveaus 
voorzien. Hier wordt het verblijf gecombineerd met zorg voor 
senioren. Er worden Luxe Studio’s en Twin studio’s aangeboden, 
alsook Assist-studio’s.

Op verdieping 3 komt een meeting point, een ruimte met 
polyvalent platform voor workshops, vergaderingen, recepties, 
familiefeestjes. Maar wat deze plek echt uniek maakt is het 
terras van 200 m² op de hoek van de Ijzerkaai en de Budastraat. 
Men geniet er van een prachtig uitzicht op de Leie tot ver 
voorbij het Texturemuseum. Het terras loopt over in een 
daktuin waar bewoners in alle rust van de zon en het groen 
kunnen genieten. Niet enkel vanop het terras zal deze plek de 
moeite zijn: het terras met de bomen en de daktuin zal ook 
beeldbepalend zijn voor iedereen die het centrum binnenkomt 
via de nieuwe Budabrug.

De 5e, 6e en 7e verdieping zijn bestemd voor de ‘Panorama’-
appartementen, die met private liften bereikbaar zijn. Ze 
beschikken over 110 m² oppervlakte en zijn voorzien van alle 
moderne accommodatie en domotica. Deze cliënten kunnen à 
la carte intekenen op de dienstverlening van Zorggroep H. Hart.

Parking BUDABRUG
De nieuwe (semi-)publieke parking BUDABRUG loopt onder 
het hele gebouw door, in vier bouwlagen, met een totaal van 
230 parkeerplaatsen. Het nieuwe parkeercomplex wordt deels 
ingezet in het mobiliteitsplan van de Stad Kortrijk. In de parking 
kunnen naast het personeel en bezoekers van Zorggroep H. 
Hart bijgevolg ook externe klanten terecht.



De Zonnewende laat 
bewoners en bezoekers 
opgaan in de omgeving

WOONZORGCENTRUM DE ZONNEWENDE -  MEULEBEKE

Het nieuwe centrum De Zonnewende is het gevolg 
van de fusie van twee zorgpartners. B2Ai architects 
ontwierp een intimistische architectuur en 

bescheiden materiaalgebruik. Het moet de bewoners rust 
en veiligheid bieden en gaat helemaal in de omgeving op. 

Het was een uitdaging om het grote programma te koppelen aan 
de unieke locatie in een randzone van de gemeente Meulebeke. 
We opteerden daarom voor een zachte en onopvallende 
inplanting.  Het logisch leesbare patroon ten opzichte van 
de omgeving, in combinatie met een uiterst gedetailleerd en 
bescheiden materiaalgebruik, resulteert in een intimistische 
architectuur met respect voor de omgeving. 

*Publiek / Zorg 
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De ‘Ramblas’ als verbindende as.
Alle gemeenschappelijke centrale functies strekken zich op 
het gelijkvloers uit langs een verbindende as (de ‘Ramblas’)Ze 
omvatten o.m. de cafetaria met een groot overdekt terras gelinkt 
aan de tuin, het onthaal en de administratie en verlenen toegang 
tot de verticale circulatie via trappen en liften.
Zijdelings, aan de oostzijde, van het terrein wordt de logistiek 
gebundeld met laad- en loszone, keuken en personeelstoegang.
 
Kleinschalige woonhuizen, efficiënte woongroepen.
De ongeveer 150 bewoners verblijven in ‘woonhuizen’ van 
15 kamers, gegroepeerd in 4 bouwdelen rond een grote 
buitenpatio. Die woonhuizen zijn voor de efficiëntie per 2 
ondergebracht in ‘woongroepen’ met elk een centrale leefruimte, 
badkamer, verpleegpost en bergingen. Op het gelijkvloers biedt 
een dagverzorgingscentrum uitzicht op het voorplein.

Sobere architectuur brengt rust.
Een eenvoudige vormgeving, ecologische materialen en 
harmonieuze kleuren reiken de hand naar de omgeving. De 
buitenkant van de woonhuizen krijgt een kleinkorrelige, witbeige 
baksteen en aluminium schrijnwerk, verticaal onderbroken door 
houten zonweringen en horizontaal door betonnen banden.

Samen leven in het licht.
De centrale leefruimtes hebben elk een eigen private 
buitenruimte, eetruimte, leeshoek, muziekhoek en tv-hoek. Op 
de haast identieke 1ste en 2de verdieping bevinden zich kleinere 
zitruimtes of kruisingen met zicht op de tuin en omgeving. Zo 
vloeit in de gangen rijkelijk licht binnen, zonder donkere zones.
De privé-kamers binnenin vullen de rust van de buitenarchitectuur 
aan met zachte, helende kleurtoetsen uit het klavier van Le 
Corbusier en een uitgekiende verlichting. Een kamerbrede bank 
nodigt uit om rustig te gaan zitten of er persoonlijke voorwerpen 
op te zetten. 

 Woonzorggroep GVO
Meulebeke
Opgeleverd in 2019
11.084 m²
B2Ai architects i.s.m. burO Groen

Opdrachtgever 
Locatie
Status  

Vloeroppervlakte  
Team  



De thuis voor 
toekomstige generaties.

HERON - ROESEL ARE
*

Op de site waar B2Ai – toen BURO II - ooit het 
daglicht zag, werd in de zomer van 2022 
de eerste fase van het nieuwe woonproject 

opgeleverd. ‘Heron’ betekent Grieks voor reiger en 
verwijst naar de vroegere sitenaam ‘Ter Reigerie’. Het 
wordt het duurzame, architecturaal nest voor komende 
generaties.

Met het geklasseerde kantoorgebouw uit 1990 op een ereplaats, 
ademt de nieuwe site onze architecturale filosofie uit: natuur, 
architectuur en stad in schoonheid met elkaar verzoenen. Je bent 
zo in het centrum van de stad en het land, maar toch woon je in 
de rust van een paviljoen met weelderige parktuin.

Urban villa’s 
Heron bestaat uit vier paviljoenen met 48 appartementen van 
73 m² tot 129 m². De autonome urban villa’s rondom de centrale 
kern tellen per bouwlaag vier appartementen. Ze kijken uit op 
het water of op de groene gordel die de site afsluit. 

Dynamische variatie in de architectuur
De dynamiek in de architectuur kreeg gestalte in de wisselende 
bouwhoogtes met twee tot drie woonlagen en het subtiele 
doorzicht naar de vijver en de centrale open ruimte. Variatie 
in het gevelbeeld verkregen we door de afwisseling van 
de binnenindeling en de ‘zwevende’ horizontale betonnen 
terrasstroken, die de grens tussen buiten en binnen doen 
vervagen. Dat gevarieerde spel wordt versterkt door verticale 
gevelvelden met geborstelde staallook en grote glaspartijen, die 
het licht naar het hart van de appartementen doorsluizen. 

Wonen
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JANEL nv
Roeselare
Fase 1 is opgeleverd in 2022
1873,30 m²
B2Ai i.s.m. burO Groen

Opdrachtgever 
Locatie
Status  

Vloeroppervlakte  
Team

Nieuw groen verfrist oud
De bestaande parktuin wordt aangevuld met nieuwe 
aanplantingen, samen goed voor een subtiel kleurenschouwspel, 
het hele jaar door. Bijzondere eyecatchers zijn de verticale 
groenwanden met wingerd en hoppe langs de muren van de vier 
paviljoenen.

Flexibiliteit voor het leven
Zowel exterieur als interieur belichamen met het 
openplanprincipe - minimale structurele draaglijnen, maximale 
flexibiliteit - het concept van levenslang wonen. Zo kunnen 
de interieurs makkelijk aan verschillende levensfases en 
woonbehoeftes aangepast worden. 



Wonen aan de Blauwe Boulevard met 
een adembenemend ruimtegevoel

ZUIDZICHT -  HASSELT
*

Een verlaagde kade langs het water vormt de verbinding voor 
voetgangers en fietsers tussen de verschillende deelzones. 
Deze verbinding zal gekoppeld worden aan de overkant van de 
kanaalkom door een
brug ter hoogte van het scharnierplein. Hierdoor ontstaat een 
lusvormige verbinding voor het volledige gebied.
Vanaf het scharnierplein tot aan de Singel wordt het gebied 
voornamelijk ingevuld met residentiële functies.

De gebouwen maken deel uit van een stedelijke as, waartoe 
ook de gebouwen van de voormalige gelatinefabriek behoren. 
Tegelijkertijd wordt de transparantie naar het achterliggende 
gebied behouden door middel van open binnengebieden. 
Een afwisseling van bebouwing en open ruimtes dienen als 
verbindingszones en als rustpunten.

De architectuur is open, licht en staat in relatie met het 
water. De schaal van het project lijkt minder groot door de 
fragmentering van het volume en de glazen uitvoering van de 
luxueuze penthouse-appartementen met dubbel hoge ruimtes. 
De binnentuinen openen zich naar het kanaal en naar het 
achtergelegen gebied.

De projectsite bevindt zich in een stedelijk 
herontwikkelingsgebied: de herontwikkeling 
van een voormalige industriële site ten noorden 

van de stadskern rond de kanaalkom in Hasselt. 
Een masterplan ligt aan de basis van het ontwerp: 
het optimaliseert de oriëntatie en zichten van de 
woongelegenheden. 

Wonen
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Kolmont nv Woonprojecten nv / 
Willy Tans nv
Kempische Kaai te Hasselt
Opgeleverd in 2020
34.760 m² (bovengronds) + 13.890 
m² (ondergronds)
B2Ai i.s.m. Libost-groep nv 
(technieken) en Stubeco (stabiliteit), 
Bureau Bouwtechniek nv (EPB en 
haalbaarheidstudie duurzaamheid), 
Milieu en bouwconsult bvba 
(veiligheidsadviseur)

Opdrachtgever

Locatie
Status  

Vloeroppervlakte  

Team  



Verlaten ziekenhuissite 
transformeert tot een groene 
en bruisende plek in de stad.

GREEN C -  OOSTENDE

De voormalige ziekenhuissite Sint Jozef is zeer 
strategisch gelegen nabij Petit Paris, een 
belangrijk schakelpunt tussen de zeedijk in het 

noorden, het Maria Hendrika Park in het zuiden, het oude 
centrum in het oosten en de Wellingtonrenbaan in het 
westen. Met tal van publieke voorzieningen zoals de 
bibliotheek, het nieuwe zwembad, de bioscoop en de 
sporthal en het ruime het aanbod van openbaar vervoer 
is het de uitgelezen plek voor 185 betaalbare woningen 
voor voornamelijk jonge gezinnen. Ook de CM ziet er de 
ideale thuisbasis voor hun nieuwe hoofdkantoor met ruim 
4.000 m2 en buurt café.

Algemene Ondernemingen 
Degroote nv
Oostende
In ontwerpfase
B2Ai architects en Atelier Deruyter 
(landschap)

Opdrachtgever 

Locatie
Status  
Team

  

*Mixed-use / Wonen / Kantoren / Retail / Urban
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Het CM-gebouw speelt met haar positie langs de 
Nieuwpoortsesteenweg en de hoofdontsluitingsas een 
belangrijke rol als architecturaal baken in de omgeving. Het trekt 
het publiek domein letterlijk in het binnengebied en maakt zo 
mee de identiteit en uitstraling van het project. 
De randen van de ingesloten site worden door 47 stapelwoningen 
met speelse schakelingen afgewerkt tot kwalitatieve voorkanten 
aan het nieuwe binnengebied.
Een eerste meergezinswoning definieert de tweede ontsluitingsas 
én een nieuw buurtplein dat de aanpalende straten terug zal 
doen opleven met grote meerwaarde voor de buurt. 
De resterende drie meergezinswoningen worden zodanig 
geschikt dat er, langs een aantal circulatieassen in de vorm van 
karresporen, optimale doorwaadbaarheid ontstaat langsheen een 
aaneenschakeling van buitenkamers. Deze groene open ruimtes 
krijgen elk hun eigen sfeer en identiteit, gaande van een intieme 
binnentuin, een volkstuin, een boomgaard tot een echt buurtpark 
waar plaats is voor ontmoeting, spel en ontspanning. 

Om de publieke groenruimtes nog extra op te laden, voorzien we 
een aantal gemeenschappelijke ruimtes, zoals een fietspunt, een 
wasbar/buurtwinkel,een buurthuis en het Grand Café van de CM, 
die het wonen extra leefkwaliteit geven, spontane ontmoeting.

Op architecturaal vlak kiezen we voor sokkels van vier bouwlagen 
in een fris metselwerk met karakteristieke terrasstructuren 
die iedere woonruimte een buitenruimte met privacy bieden 
en bijhorende subtiele hedendaagse details die elk gebouw 
hun eigen identiteit geven. De keuze voor een bescheiden en 
evenwichtige architectuur zal bijdragen tot een rustgevend 
geheel en vooral het groen en het gemeenschapsleven de 
hoofdrol laten spelen.



PPS-project geeft dorps-
centrum vernieuwde aanblik

WOONPROJECT EIL ANDPARK -  SINT-LIEVENS-HOUTEM
*

De site van Eilandpark, waar vroeger de textielfabriek 
‘Établissements SAEY’ gevestigd was, is meer dan 6.500 m² 
groot en ligt in een residentiële buurt op wandelafstand van de 
markt, winkels, horecazaken en scholen.

Woonvelden en collectieve ruimtes
Het masterplan vertrekt van een groene publieke doorsteek 
voor zacht verkeer, de zogenaamde parkvoeg. Deze verbindt de 
Doelstraat met het achterliggende Eilandbos én het vernieuwde 
marktplein. Parellel met deze parkvoeg komt er ook een 
doorsteek naar de fabriekskoer, wat de doorwaadbaarheid van 
de site ten goede komt. De parkvoeg wordt aan de noord- en 
zuidkant telkens begrensd door een woonveld.

Samen met de gemeente Sint-Lievens-Houtem, 
intercommunale SOLVA en ontwikkelaars 
Alheembouw-Steenoven slaan we de handen 

in elkaar voor de ontwikkeling van een gloednieuwe 
woonbuurt: Eilandpark. Het ambitieuze project stelt 
leefkwaliteit voorop en mikt met een gezonde mix van 
26 appartementen, 11 woningen (waarvan 6 sociale 
woningen) en een commerciële ruimte op een divers 
publiek. We kijken uit naar de realisatie van dit belangrijk 
en doordacht project, die het dorpse centrum van Sint-
Lievens-Houtem een vernieuwde aanblik zal geven, en 
beeldbepalend wordt voor de toekomst samen met de 
ontwikkeling van het Eilandbos.

Wonen / Urban
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Gemeente Sint-Lievens-Houtem en 
intercommunale SOLVA
Alheembouw - Steenoven
Sint-Lievens-Houtem
In ontwerpfase
5.800 m²
B2Ai architects i.s.m. Vinco, 
Studiebureau Wittouck en Denis 
Dujardin

Opdrachtgever

Projectonwikkelaars

Locatie
Status  

Vloeroppervlakte  
Team 

Elk woonveld bestaat uit één meergezinswoning en meerdere 
ééngezinswoningen rond een centrale collectieve ruimte. 
Bezoekers kunnen er parkeren, maar de ruimte kan evengoed 
ingezet worden als een ontmoetingsplaats voor de buurt, waar 
kinderen kunnen spelen of waar er een buurtbarbecue kan 
doorgaan. De bewoners van de appartementen parkeren onder 
de meergezinswoningen.

Gezonde mix van typologieën
Concreet zal Eilandpark twee meergezinswoningen tellen, 
goed voor 26 appartementen, en 11 ééngezinswoningen. Alle 
eenheden krijgen een kwalitatieve buitenruimte. Zo hebben de 
appartementen elk een eigen terras met zicht op de parkvoeg 
én het toekomstige Eilandbos. De ééngezinswoningen 
krijgen een private tuin die niet enkel via de woning, maar ook 
rechtstreeks toegankelijk is.
De zes woningen van het zuidelijke woonveld zullen deel 
uitmaken van een sociaal objectief. Er wordt ook een 
commerciële ruimte voorzien op de hoek van de noordelijke 
meergezinswoning. Deze is toegankelijk via de Doelstraat, 
maar zal ook gelinkt zijn aan de parkvoeg waardoor de ruimte 
perfect geschikt is voor een kernondersteunende functie, zoals 
detailhandel, recreatie, kantoor en vrije beroepen.

Extra aandacht voor kwalitatief groen
In de omgevingsaanleg wordt er zoveel mogelijk gekozen voor 
groenaanleg of waterdoorlatende verharding. Enkel indien strikt 
nodig wordt er volledige verharding voorzien. Er wordt dan ook 
maar liefst 1.500 m² aan structureel groen voorzien, waarmee de 
vooropstellingen van het RUP ruim worden overschreden. Dé 
blikvanger is uiteraard de groene parkvoeg, die samen met het 
Eilandbos een groene long vormt voor de buurt.

Architectuur met knipoog naar het verleden
De architectuur herinnert aan het textielverleden van de site. 
Zo wordt er geopteerd voor een rode gevelsteen, met lichte 
nuances – bij voorkeur recuperatiesteen uit de regio – in 
combinatie met stalen horizontale elementen. Dat zorgt voor 
een industriële look en een zekere lichtheid. Maar wat het 
ontwerp écht uniek maakt, zijn de subtiele verwijzingen naar het 
verleden.



Leven tussen groen  
en stad

MOLENS VAN DEINZE

De bouwheer wou de site van de Molens van Deinze 
ombouwen tot een attractieve, groene buurt in het 
centrum van de stad, verbonden met de winkelstraat. 

De oude industriële meelfabriek inspireerde ons tot de creatie 
van een levendige buurt in de charmante omgeving van de Leie. 

Tussen centrum en waterweg.
Het project is gestructureerd rond een groene verbindende 
promenade. Langsheen de Leie wordt een fiets- en 
wandelverbinding aangelegd die de stadskern en de 
projectsite toegankelijk maakt voor de centrumbewoners en 
voorbijgangers. De bestaande loskade wordt omgevormd tot 
een aanmeersteiger voor watertoerisme. Nieuwe karaktervolle 
gebouwen verrijzen tussen de oude, met daartussen een 
overvloed aan hoogstambomen en inheemse struiken.

De Molens nv
Deinze
In uitvoering
Gebouwen AB, K en L
(excl. Parkeergebouw): 11 505 m²
Masterplan: Reiulf Ramstad 
Architekter, 
RUP begeleiding: B2Ai, 
Landschap: Arne Deruyter
Architectuur: Gebouw A-B : Reiulf 
Ramstad & B2Ai en Gebouw K-L : 
URA & B2Ai
Stabiliteit en technieken: BM 
Engineering

Opdrachtgever 
Locatie
Status  

Vloeroppervlakte  

Team

  

*Wonen / Urban
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Mobiliteit: fietsers en voetgangers eerst.
Er zullen doorgaande fietsersverbindingen worden gecreëerd 
en verspreid over het project worden boven- en ondergrondse 
fietsenstallingen ingeplant. Voetgangers kunnen het hele 
domein doorlopen langs een netwerk van voetpaden. 
Een ondergrondse parkeergarage onttrekt het autoverkeer 
volledig van het maaiveld. Rondom de site blijft hard verkeer 
beperkt tot occasionele bewegingen. 

Duurzaam waterbeheer.
Verharding komt er alleen als het echt nodig is. Het regenwater 
zal na hergebruik in de gebouwen maximaal infiltreren in de 
nabije, licht komvormige groenzones. 

Stoer oud inspireert de nieuwe architectuur.
Een mix van verschillende typologieën van appartementen, 
in verschillende prijsklassen en afwerkingsgraden, moet een 
brede laag van de bevolking aantrekken. De statige, ritmisch 
opgebouwde gevels van gebouwen K en L hernemen de taal 
van de oude gebouwen in de vier zijdes van hun volume. Uit het 
gevelvlak worden telkens zeer precieze openingen gesneden, 
op weloverwogen afstand. 

Nieuw gebouw AB wordt een robuust en pragmatisch gebouw 
met een ietwat speelse vormelijkheid. De commerciële ruimtes 
op de gelijkvloerse verdieping zijn transparant langs alle vier 
de zijden van het gebouw. Elk appartement heeft uitzicht op 
minstens twee gevels, waardoor de bewoners maximaal kunnen 
genieten van natuurlijke ventilatie, gevarieerde zichten en 
natuurlijk daglicht. 

Door de nieuwe volumes van gebouwen K en L rondom in serie 
te schakelen, met de silogebouwen als begin- en eindpunt, 
omkaderen we een binnenhof van aangename proporties. Het 
uitzicht op het park, het stadscentrum en de Leie is wijds en 
onbelemmerd. 
 
Uniforme materialen.
Ook de materialen benadrukken de architecturale verwantschap 
tussen oud en nieuw. Met baksteen en pleisterwerk hernemen 
we het karakteristieke materiaal van de historische silo’s volgens 
het ton-sur-tonprincipe. 



Ecologische en 
architecturale opwaardering

DRIE HOFSTEDEN - KORTRIJK

De appartementsblokken van de Drie Hofsteden 
werden grondig opgewaardeerd en kregen 
een volledig nieuwe uitstraling. Een bijkomend 

nieuw gebouw van acht verdiepingen vormt letterlijk en 
figuurlijk het hart van de herrezen site. Met zijn warme 
afwerking in bamboe staat het als blikvanger tussen de 
witte torens.

Van de twee appartementsblokken kreeg het jongste gebouw 
uit 1974 als eerste een make-over. De ambitieuze renovatie kon 
rekenen op steun van het Europese ECO-life project (zie ook 
de CO2-neutrale wijk Venning). De 108 appartementen in dit 
bouwblok werden oorspronkelijk individueel elektrisch verwarmd. 
Dat maakte het vrij gemakkelijk om de renovatie in fases te laten 
verlopen, terwijl het blok gedeeltelijk bewoond kon blijven.

Goedkope Woning
Kortrijk
Opgeleverd in 2019
11.000 m²
B2Ai architects
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*Wonen / Sociale huisvesting
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In de tweede fase werd het oudste bouwblok uit 1970 
gerenoveerd. De oorspronkelijke gemeenschappelijke 
stookplaats op gas maakte deze tweede renovatie, met steun van 
IWT, een stuk complexer.

De onderzoeksprojecten maakten doorgedreven studiewerk 
in het kader van bijna-energie-neutraliteit mogelijk.  De 
appartementen zelf werden aangepast aan de huidige gangbare 
oppervlaktenormen in de sociale huisvesting. Ze kregen grotere 
badkamers, een bredere living en werden uitstekend geïsoleerd. 
De gerenoveerde woningen hebben een BEN-niveau bereikt (= 
E-peil van max. 30). In het nieuwe gebouwtje bevinden zich 32 
lage-energiewoningen. Ieder appartement kreeg een ruim en 
bruikbaar terras.

Architecturaal was de renovatie behoorlijk ingrijpend. De 
monoliete gebouwen werden stapsgewijs opgedeeld in 
verschillende deelvolumes, die werden samengebracht tot 
een aantrekkelijk geheel met een hedendaagse uitstraling. De 
optimistische witte materialen zijn sporadisch afgewisseld met 
een vleugje hout. De typische appartementenstijl uit de jaren 70 
is compleet ingeruild voor een frisse en hedendaagse look.

Op de site bevinden zich momenteel 260 appartementen, een 
wijkbibliotheek en een lokaal dienstencentrum. Welkom in Drie 
Hofsteden 2.0!



Natuur en stad met elkaar 
verweven

BAIYUN INTERNATIONAL CONVENTION CENTER -  GUANGZHOU CHINA
*

Een stadssnelweg vormt de grens tussen een natuurreservaat 
aan de ene kant, en de stad en de bouwwerf aan de andere. 
Ondanks deze scheiding biedt deze locatie een uitzonderlijk 
potentieel en onmiskenbare troeven. Op deze plek kan de 
historische dialoog tussen de stad en de bergen errond worden 
hersteld. 

In deze context bestaat het projectconcept erin om ‘berg en 
stad met elkaar te verweven’. Congrescentra zijn doorgaans 
zwarte dozen, gesloten en geïsoleerde bouwwerken. Wij vinden 
echter dat een modern congrescentrum interactief moet zijn, 
verankerd in de lokale context. Ons voorstel was om het project 
op te delen in verschillende volumes, zodat de natuur en de 
bergen deel zouden uitmaken van het nieuwe stadscentrum. 
De nieuwe volumes lijken verlengstukken van de bergen. 
Tegelijk verweven een reeks ecobruggen de bergen en de 
stad tot een volwaardig landschappelijk concept. Tijdens de 
ontwerpfase ontdekten we de rijke, maar verborgen plaatselijke 
cultuurgeschiedenis. Per toeval vonden we verbanden met het 
project. Zo lijkt de vorm van dit Chinese slaginstrument op 
de volgorde van de volumes. De vijf bouwwerken echoën het 
symbool van Guangzhou in de legende van de Vijf Geiten of de 
vijf elementen van de Chinese filosofie.

Het congrescentrum ligt in Guangzhou, een 
van de meest bloeiende steden in Zuid-China. 
De delta van de Parelrivier, beschermd door 

het omgevende Baiyungebergte, is een uitstekende 
commerciële en handelslocatie. Op dit moment kampt 
Guangzhou echter met de gevolgen van zijn exponentiële 
groei. Daarom werd de voormalige luchthaven aangeduid 
als nieuw noordelijk stadscentrum, in een poging om de 
stad te reorganiseren. Het BICC-project is tegelijk een 
aanzet tot en de motor van dit nieuwe ontwikkelingsplan. 

Internationaal / Publiek / Cultuur / Hotel / Urban
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Guangzhou Baiyun International Conference Center Project Constr. Office
Guangzhou te China
Ingebruikname januari 2007
272.000 m²
B2Ai ism. Arch. Design Inst. Of CITIC China, Guangzhou-architectural Design, 
Laurent Ney & Partners-structural design, Ingenium-technical design, Daidalos-
energie & akoestiek, TTAS bvba-theatertechnieken, Denis Dujardin-Thiers Stefaan 
- Landscape Design, Van Santen & Ass (Fr)-Facade engineering, Lens°Ass-Interior 
design
World Architecture Festival Awards 2008 - Barcelona – Laureaat categorie ‘Civic’
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Het hybride raamwerk met vijf volumes creëert een innovatieve 
operationele typologie voor het congrescentrum. De centrale 
as, ‘de promenade’, verbindt de verschillende circulatiezalen 
met elkaar. Via de ecobruggen over de promenade krijg je 
van buitenaf rechtstreeks toegang tot de vijf gebouwen. 
Zo wordt het mogelijk om verschillende activiteiten tegelijk 
te organiseren en toch een goed functionerend geheel te 
behouden.

In het centrale, vooruitstekende toegangsgebouw loopt de 
zandsteen aan de buitenkant over in het plafond. Dat zorgt voor 
ruimtelijke continuïteit en een duidelijk welkomstgevoel. Via 
de hal krijg je rechtstreeks toegang tot de promenade en de 
algemene voorzieningen. 

Alle publieke zones en ingangen worden gekenmerkt door 
specifieke interieuroplossingen die het eenvoudiger maken 
om je weg te vinden en een visuele link creëren met de 
verschillende functieniveaus.

Het congrescentrum is bedoeld als een multifunctioneel 
gebouw voor congressen, tentoonstellingen en optredens. 
Het bouwwerk is echter in de eerste plaats de locatie voor 
zittingen van het provinciale parlement. In het zuidelijke volume 
ligt een multifunctioneel auditorium met 2500 zitjes. Het 
noordelijke blok is dan weer uitgerust met een grote zaal voor 
1000 personen en een kleinere voor 500 bezoekers. Overal 
maken speciale akoestiekoplossingen een flexibel gebruik van 
de ruimtes mogelijk. De hotels in de gebouwen aan de zijkant 
tellen elk 500 kamers en zijn rechtstreeks verbonden met het 
congrescentrum. Elk hotel heeft zijn eigen karakter binnen het 
grotere geheel.




