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Notre bureau
B2Ai architects représente une équipe passionnée de 140 
architectes, ingénieurs en stabilité et techniques, architectes 
d’intérieur et urbanistes à Bruxelles, Gand et Roulers.
Des années de pratique et une organisation interne solide 
garantissent à nos collaborateurs un soutien important et 
une grande liberté de création.
Le bureau dispose d’une expertise et de références aussi 
bien dans la conception d’établissements de soins (de 
santé), d’écoles, de salles de sport, de piscines publiques, 
de crèches, d’entreprises, de bureaux que de projets 
résidentiels et de programmes mixtes.
Grâce à son expérience dans les secteurs public et privé, 
B2Ai architects est un partenaire solide pour des projets 
Design & Build ou projets PPP.
Nous accordons une attention particulière aux thématiques 
sociétales et à tous les facteurs qui déterminent la durabilité 
d’un projet.

Notre vision
You challenge
Vous arrivez chez nous avec votre projet unique et vos 
ambitions.
Nous relevons le défi d’apporter une valeur ajoutée pour 
l’homme, la société, la nature et le climat.

We rethink
Avec un esprit ouvert, nous analysons le contexte et l’histoire 
du site.
Nous osons remettre en question le programme et vos 
attentes en y apportant un regard critique et une réflexion 
“out-of the box”.
Nous étudions les forces et les faiblesses et les traduisons en 
concepts puissants.

Together we create
Nous faisons cela ensemble. A partir de notre passion 
commune.
Dans le cadre d’un dialogue ouvert avec les autorités, les 
spécialistes, les fabricants et les chercheurs.
Avec la participation des utilisateurs et des riverains.

Nous créons quelque chose d’unique, sur mesure et 
intemporel.
Subtil et évident.
Offrant l’espace à l’émotion et l’imagination.
Nous arrivons à un projet intégré, inclusif et généreux.
Du concept au détail. Du plan directeur à l’aménagement 
intérieur.

Histoire
B2Ai existe sous son nom actuel depuis 2017. Les racines 
de notre groupe d’architectes se trouvent à Bruxelles 
et en Flandre occidentale. En 1979, le regretté Hendrik 
Vermoortel a fondé le célèbre BURO II. Quatre ans plus 
tard, le réputé ARCHI+I de Philémon Wachtelaer voit le jour 
à Bruxelles. En 2009, BURO II a ouvert un atelier à Gand. 
Sur base de valeurs et d’une ambition communes, BURO 
II et ARCHI+I ont fusionné en 2011 pour devenir un bureau 
d’architecture implanté sur trois sites. Depuis 2017, le bureau 
défend son approche axée sur l’humain sous le nom de 
B2Ai. La structure partenariale avec quatre associés a été 
abandonnée en mars 2018 pour faire place à une équipe de 
management avec CEO et actionnariat unique.
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Kevin D’hondt
Partner 

Studio: Gent

Wim Van Cromphout
Partner

Studio: Roeselare

Julie Vermoortel
Partner

Studio: Roeselare

Simon Claeys
Partner

Studio: Bruxelles

Barbara Wolff
Partner

Studio: Bruxelles

Management & partners

Pieterjan 
Vermoortel
CEO - CCO

Xavier Callens
CDO - Partner
Studio: Gent

Caroline Jacobs
COO

Barbara Scheidgen
HR Manager

Jens Seys
F&A Manager

Atelier Bruxelles 1 
 
Niels Waelbroeck*
Gemma Badesa Mas
Gabriel Baltariu
Antonella Carlucci
Simone Chilese
Damir Draganic
Réginald Dubois
Griet Eerdekens
Florencia Fernandez
Leonard Gallegos
Manon Greffier
Céline Hatt (stagiair)
Klaudia Luniewska
Larisa Margarint
Gaelle Mouaykel (stagiair)
Alex Poliac
Joan Puigferrer Maso
Louis Roobaert (stagiair)
Madeline Rompen

Atelier Bruxelles 2 
 
Nicolas Michielsen*
Amandine Alexandre
Karim Ammor
Adnane Ben Hssain
Julien de Muynck
Sigrid Decramer
Griet Eerdekens
Jelle Gressens
Simon Lucas
Vincent Mouffe
Alesander Pérez
Jan Reynders
Radu Somfelean
Peter Szolvai
Arthur Van Lint
Arnaud Vander Donckt (stagiair)
Simon Vanderhasten
Vincent Vervloet
Timothy Walla
Leslie Weyns
Peter Windey

Atelier Gent 1 
 
Steven Martin*
Wim Depuydt**
Niels Algoedt
Astrid Annaert
Barbara Bressinck
Stijn Colpaert
Helena De Ganck (stagiair)
Wouter Feys
Sandra Ghesquiere
Bronislaw Gracz
Declercq Hylke
Liesbet Lefever
Manu Mermans
Emily Moeraert
Mladen Nedovic
Sarah Nys
Toon Roegiers
Gilles Roose
Kaat Standaert
Anne-Mie Vermaut

Atelier Gent 2 
 
Jo Baeke*
Wim Depuydt**
Joost Claeys
Virginie De Somer
Jo Decaesteker
Silke Denolf
Veronique Hellemans
Faith Iyare
Nancy Latruwe
Jennifer Maenhout
Sepp Matyn
Maier Mugica
Magali Seye
Sofie Standaert
Geertrui Van den Heede
Jelle Van Semmertier
Jan Vandevoorde
Sofie Verdonck (stagiair)
Janina Vertriest

Atelier Roeselare 
 
Frederik Popelier*
Dieter Haemers**
Marius Badea
Ciska Delboo
Angelique Denolf
Joran Derveaux
Viviane Despeghel
Moragh Diels
Alexander Doens
Fanny Dorme
Kjell Lemarire (stagiair)
Margot Maeyaert
Salah Majri
Aagje Meersseman
Xavier Nolf
Stan Overstijns
Maureen Piers (stagiair)
Christophe Steen
Bruno Van Biervliet
Piet Vandaele
Eline Vandecasteele
Michiel Vanhecke
Isaak Wullaert

Structural Engineering

Robbe de Geyter***
Zaid Adnan (GNT)
François Braem (RSL)
Nathalie Dolphens (GNT)
Jeroen François (GNT)
Dirk Laieb (RSL)
Richard Sustak (BXL)
Robin Vanieuwenborgh (RSL)

 
Technical Engineering

Frederik Carrein***
Ahmed Ben Aissa (BXL) 
Jan Corne (RSL)
Renee Cools (RSL)
Filip Goethals (GNT)
Dieter Lein (RSL)
Kurt Lins (RSL)
Cedric Ngeudeu Messi (BXL)
Eline Vandeputte (GNT)
Vincent Vanneste (GNT)
Niels Vervaele (GNT)

Interior design

Bart Decloedt***
Amandine Alexandre (BXL)
Joost Claeys (GNT)
Ciska Delboo (RSL)
Angelique Denolf (RSL)
Manon Greffier (BXL)
Faith Iyare (GNT)
Liesbet Lefever (GNT)
Stan Overstijns (RSL)
Anne-Mie Vermaut (GNT)

 
Urban Planning & Landscape

Toon Roegiers (GNT)
Sepp Mattyn (GNT)

Innovation

Kevin D’hondt (Sustainability Manager)
Quentin Dupont (BIM Process Deve-
loper)
Julie Haesevoets (Legal Officer)
Tom Van den Abeele (IT Manager)
Virginie De Somer (Quality Manager)

Support

Evelien Calis (Communication & 
presentation)
Sofie Van Laarhoven (Architectural 
assistant & Tendering Officer)
Dimitri Arnauts (Architectural  
assistant & Tendering Officer)
Pim Lefevere (IT collaborator)

Finance & Administration

Pascale Schoore
Griet Tuytens
Ilse Vercruysse
Bernadette De Groote
Badria El Fadili
Ria Houthoofd
Sarah Van Hove

Maintenance

Nadine Timperman
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Architecture Interior

Technical engineeringStructural engineering

Urban

Services
B2Ai architects est un bureau d’architectes reconnu depuis 
plus de 30 ans pour sa solide approche multidisciplinaire.
Nous réalisons, au travers de nos départements 
Architecture, Intérieur, Plans directeurs, BIM (Modélisation 
des données du bâtiment), Génie technique et Ingénierie 
des structures, un large éventail de projets, incluant 
écoles, centres de soins, complexes résidentiels, bureaux, 
infrastructures culturelles et plans spatiaux.  
 
 

Les interactions entre nos différents départements et nos 
compétences professionnelles variées nous permettent de 
réaliser avec succès les projets les plus complexes.
Les départements Stabilité, Techniques et Intérieur 
proposent également, sous la direction de leurs 
responsables, leurs services spécialisés à d’autres 
architectes, maîtres d’ouvrage et entrepreneurs, 
indépendamment de la mission d’architecture de B2Ai.



Design

International 

Expertises

Durabilité

De la maternelle à 
l’enseignement supérieur, 
l’expérience de B2Ai en tant 
que bureau d’architecture 
permet d’accompagner 
l’ensemble du trajet de 
développement et d’appren-
tissage de l’enfant au jeune 
adulte.  En tant qu’architecte 
associée chez B2Ai, Julie 
Vermoortel met en pratique 
des années d’expérience.

La forme, l’esthétique, 
la perception et la 
fonctionnalité, ainsi que la 
convivialité et les sensations, 
jouent un rôle important dans 
l’histoire de la conception. 
Chez B2Ai, nous nous 
penchons sur ces aspects 
qui font bouger l’architecture 
depuis des siècles et qui nous 
font encore vibrer tous les 
jours. Xavier Callens, Chief 
Design Officer et associé, 
parle de son amour pour le 
métier.

“L’impact que le fait de 
vivre, de construire et de 
transformer a sur notre 
planète est énorme”, déclare 
l’architecte et associé Kevin 
D’Hondt. “La consommation 
des nouveaux bâtiments est 
tombée à presque zéro. Pour 
le réduire encore plus, on 
aboutit à des matériaux et à la 
mobilité.”.

“Construire dans la capitale 
requiert une expertise 
spécifique”, affirme Simon 
Claeys, architecte et associé. 
L’architecte a contribué à 
dessiner les contours de la 
politique de construction 
écologiquement progressive 
de la région de Bruxelles. La 
complexité et la durabilité, ainsi 
qu’un réseau solide sont des 
conditions strictes à Bruxelles 
pour quiconque veut s’y 
retrouver.

Soins

La réalisation de projets de 
santé est ancrée dans l’ADN 
de B2Ai. Chaque projet est 
une réalisation avec plus 
d’expertise, basée sur les 
perspectives progressives des 
expériences acquises. En tant 
qu’ingénieur civil-architecte 
et associé de B2Ai, Wim Van 
Cromphout est engagé dans le 
secteur des soins et il le réalise 
avec une vision étendue

Barbara Wolff est une 
personnalité forte, qui a 
connu une éducation solide 
entre autre à Weimar et à 
Paris, ainsi qu’une carrière 
internationale tout aussi 
importante. C’est un atout 
certain lorsqu’il s’agit 
de réaliser des projets à 
vocation internationale. Elle 
sait faire bon usage de son 
expertise transfrontalière et 
elle suit bien évidemment 
les tendances culturelles 
et techniques en Europe 
dans l’optique d’un Bauhaus 
européen.

Bruxelles &
métropole

BIM

L’innovation est un 
élément essentiel de notre 
fonctionnement afin de 
relever les défis futurs. Le 
BIM (Building Information 
Modelling) et tous les 
nouveaux développements 
qui peuvent y être liés, sont 
notre moteur essentiel afin 
d’atteindre une qualité et 
une efficacité maximale 
pour toutes les disciplines 
que nous proposons, de 
l’étude de faisabilité jusqu’au 
chantier.

Ecoles

B2Ai architects possède un grand savoir-faire dans les 
projets de soins (de santé), d’écoles, d’installations 
sportives, de bâtiments publics, d’entreprises, de bureaux, 
de complexes résidentiels ou encore dans les programmes à 
usage mixte.

Grâce à sa longue expérience dans les secteurs tant public 
que privé, B2Ai architects est un partenaire solide pour les 
projets d’architecture de toutes sortes, y compris les projets 
Conception & Construction ou PPP. 

Nous accordons une attention particulière aux thèmes 
sociétaux et à tous les facteurs qui contribuent à définir la 
durabilité d’un projet. Ayant pris conscience de la nécessité 
de renouveau pour pouvoir accompagner les évolutions 
sociétales et mettre en œuvre les connaissances requises 
dans nos projets, nous avons sélectionné plusieurs domaines 
de compétences dans lesquels nous nous investissons 
continuellement de façon à être armés pour l’avenir. Nos 
partenaires prennent en charge le développement de ces 
savoir-faire dans leurs propres domaines.



Vivre et travailler dans un 
bâtiment au coeur de Bruxelles

THE ONE -  BRUXELLES
*

Le programme mixte du projet offre +/- 30.000 m² de surfaces 
de bureau, 97 unités de logements pour un total de 9.000 m² et 
900 m² de commerce. Il intègre également, une des entrées au 
parking public « Loi », un escalier public et un ascenseur PMR 
permettant une liaison entre le niveau de la rue de la Loi et la 
chaussée d’Etterbeek mais également l’accès à la station de 
métro « Malbeek ».

L’accès principal à l’immeuble de logements se situe côté Sud, 
rue J. de Lalaing, Le lobby largement vitré et spacieux donne 
accès aux 20 étages comportant des unités de logement de 
programmation variée, allant du studio à l’appartement 3 
chambres. Les appartements bénéficient d’une orientation 
sud, ouest ou est et ont pour la plupart un balcon où l’on peut 
profiter d’une vue dégagée sur la Ville.

Les bureaux ont leur entrée principale rue de la Loi. Du lobby 
ouvert sur deux étages, via le noyau central de distribution  
on accède aux 22 plateaux de bureau. Ceux-ci, pouvant être 
aménagés en paysager ou être cloisonnés, se veulent flexibles 
et bénéficient quasi exclusivement d’espaces de travail de 
premier jour.

Implanté à l’angle de la rue de la Loi et de la chaussée 
d’Etterbeek, ce projet baptisé Brussels Europa s’inscrit 
dans la logique du redéveloppement du quartier 

européen. Le projet bénéficie d’une situation privilégiée 
par rapport aux transports en commun (métro, bus, 
train) et s’intègre dans le tissu urbain en créant un 
environnement de qualité et en assurant une organisation 
cohérente et dynamique de l’espace public.

Bureaux / Logement
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The One Office sa / The One Estate sa
Bruxelles
Livré en 2018
Bureaux 30.000 m²
Logements 9.000 m²
Commerces 900 m²
B2Ai architects

Maître d’ouvrage 
Localisation

Statut 
Superficie

  

Team  

La volonté d’offrir des surfaces de bureaux bénéficiant d’un 
apport maximum de lumière naturelle tout en conservant 
des hautes performances énergétiques a abouti à concevoir 
une enveloppe qui puisse être adaptée à chaque orientation. 
Il en résulte une façade fonctionnelle, « éco-logique », et 
énergétiquement efficiente.

Les commerces situés chaussée d’Etterbeek et rue de Lalaing 
ainsi que le long du « cheminement public »
côté Ouest participent à l’animation et à la convivialité des 
espaces publics.  Les surfaces commerciales, largement 
vitrées sont modulables et peuvent accueillir tout type de 
programmation.

Les objectifs fixés en termes de développement durable 
amène à ce que le projet tienne compte d’une consommation 
énergétique rationnelle.  Cette philosophie se traduit dans les 
différents éléments constructifs et techniques du bâtiment avec 
pour résultat, des espaces de bureau répondant au standard 
passif et des logements répondant au minimum au critère de 
basse énergie.



La Westwing Tower transforme le 
Westwing Park en point de rencontre vert 

WEST WING TOWER ROESEL ARE
*

La tour apporte de toute évidence une réponse à la demande 
de surface de bureaux supplémentaire, mais elle symbolise 
également le nouveau visage du parc. La construction de 
volumes superposés et aux niveaux intermédiaires avec des 
terrasses plus profondes donne cet aspect si caractéristique.  
En agrandissant les volumes au plus on monte en hauteur et en 
les recouvrant d’une pellicule de diagonales, un subtil équilibre 
se crée entre robustesse et dynamisme.

Westwing Park peut également être considéré au sens littéral 
car, en même temps, la place centrale est élargie et transformée 
en un poumon vert piétonnier.
Ceci est rendu possible grâce au nouveau bâtiment de parking 
qui détourne immédiatement toutes les voitures qui arrivent sur 
le site. Avec sa façade verte, le bâtiment de parking s’intègre 
parfaitement au parc central qui, grâce à ses plantations 
soignées, devient un lieu de rencontre et de détente. 
Un arrêt de bus sera implanté au pied de la tour, qui, comme 
les auvents du bâtiment de parking, s’intègre dans le concept 
organique du parc.

Adjacent au parc central, le rez-de-chaussée de la tour est 
réservé à offrir une valeur ajoutée à la vie collective sur le site. 

La Westwing Tower est la pièce finale du Westwing 
Park, anciennement connu sous le nom d’Accent 
Business Park à Roulers. Le complexe de bureaux 

situé à côté de l’E403 à Roulers s’est développé au cours 
des 20 dernières années pour devenir le lieu de travail le 
plus stratégique de la Flandre occidentale, au centre de 
la province sur l’axe de Courtrai-Bruges. Ensemble avec 
le nouveau campus hospitalier AZ Delta, le parc constitue 
la porte d’entrée de la ville de Roulers.

Bureaux / BREEAM New Construction
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Steenoven et Cennini Holding
Roeselare
En cours
15.000 m² + bâtiment de stationnement 
pour ± 350 voitures
B2Ai architects

Maître d’ouvrage 
Localisation

Statut  
Superficie

Team  

Des salles de réunion flexibles, de la restauration, un business 
lounge de qualité, des douches, une zone lunch commune, etc. 
sont envisagés.

Les 12 autres étages sont entièrement occupés par des bureaux 
où, grâce à la flexibilité de la structure, il est possible d’offrir 
une gamme variée d’espaces allant de 200m² à 2000m², et ce 
avec une disposition standard, avec un espace extérieur et/
ou des vues panoramiques. Une attention particulière a été 
accordée au bien-être et à la santé des employés avec le choix 
résolu de plafonds hauts, d’une lumière du jour abondante 
et de techniques avancées. Les bureaux ont par exemple une 
surface vitrée d’au moins 70% par rapport à la surface des murs 
extérieurs et les plafonds climatiques (en combinaison avec 
d’autres éléments, tels que des capteurs de CO2) garantissent 
une bonne qualité d’air dans les bureaux.

Grâce à tout ça, la Westwing Tower sera le premier immeuble 
de bureaux de la province à obtenir un certificat BREEAM 
Excellent !



Travailler dans un pavillon  
sphérique situé dans un parc

BUREAUX ALHEEMBOUW - OOSTNIEUWKERKE

L’immeuble de bureaux se situe à l’avant de 
la parcelle, les activités d’empilage et de 
stockage ainsi que le parking sont abrités à 

l’arrière. L’immeuble de bureaux proprement dit est 
un pavillon sphérique situé dans un parc. Un bâtiment 
circulaire qui a pour caractéristique de ne présenter ni 
d’avant ni d’arrière et il s’intègre en douceur dans son 
environnement. Le bâtiment se situe pour moitié dans 
une pièce en rez-de-jardin et pour moitié dans un jardin 
ouvert. Il est implanté dans un grand parc verdoyant 
qui apporte une plus-value esthétique aux habitations 
voisines.

Le volume compact est constitué de 3 étages, le niveau 
supérieur étant en retrait. Le bureau se compose d’une double 
enveloppe : l’enveloppe intérieure est transparente et munie 
ou non de panneaux vitrés translucides. L’enveloppe externe 
fait office de protection solaire et est exécutée en lamelles 
verticales de couleur cuivre/bronze.
Le bâtiment est entièrement accessible.

*Bureaux



www.B2Ai.com
Rue J. Jordaensstraat 18a, B-1000 Brussel-Bruxelles  |  T +32 2 641 88 00  |  E info@B2Ai.com
Bellevue 5, B-9050 Ledeberg (Gent)  |  T +32 9 210 17 10
Westwing Park, Kwadestraat 149A/0.1, B-8800 Roeselare  |  T +32 51 21 11 05

Alheembouw sa
Oostnieuwkerke
Livré en 2017
1.875 m²
B2Ai architects

Maître d’ouvrage
Localisation

Status  
Superficie

Team  



Un immeuble emblematique des années
70 transforme en bureaux du futur

MONTGOMERY SQUARE BRUXELLES

Le site, situé square Montgomery à Woluwe-Saint-
Pierre, avait, dès sa mise en service, accueilli le 
siège de l’INAMI dans un complexe de bureaux 

véritablement emblématique des années 70. Idéalement 
situé, il offre un environnement de travail agréable et 
possède un caractère unique alliant modernité et tradition. 
Les deux immeubles de bureaux sont reliés entre eux 
par un jardin central et une cave. Construit au début des 
années 70 et rénové entre 2001 et 2004, le site nécessitait 
une revalorisation et une nouvelle affectation.

Le projet respecte le site existant en choisissant de partir du 
principe d’une transformation optimisée et d’une valorisation 
rigoureuse des immeubles, ce qui implique des travaux de 
rénovation axés sur la durabilité : hauteurs de passage, volumes 
souterrains sous-utilisés, respect de l’architecture (de façade) 
existante, exigences techniques et de sécurité, etc. 

Montgomery Parc bv
Bruxelles
En permit
8.242 m² (souterrain) + 28.803 m² 
(au-dessus du sol)
B2Ai architects en collaboration 
avec SUREAL, MDP, De Fonseca, 
Sven Sterken (KUL)

Maître d’ouvrage 
Localisation

Statut 
Superficie  

Team

  

*

La configuration existante du site ne mettait pas en valeur 
l’identité, la fonctionnalité, la mixité et la perception de chaque 
immeuble, pris séparément ou collectivement. De plus, la 
zone verte avec son allée extérieure couverte n’était ni utilisée 
physiquement, ni intégrée à l’ensemble.

Bureaux / Reconversion / BREEAM, WELL, OIB



www.B2Ai.com
Rue J. Jordaensstraat 18a, B-1000 Brussel-Bruxelles  |  T +32 2 641 88 00  |  E info@B2Ai.com
Bellevue 5, B-9050 Ledeberg (Gent)  |  T +32 9 210 17 10
Westwing Park, Kwadestraat 149A/0.1, B-8800 Roeselare  |  T +32 51 21 11 05

Dans ce projet, tout tourne autour de ces « jardins secrets », 
qui seront mis en valeur sur base des principes notamment 
de durabilité et de configuration de bureaux haut de gamme 
(WELL, SMART BUILDING), focalisés sur une inversion du vécu. 
Les plantations existantes sont entièrement revues, optimisées 
et élargies sur toute la parcelle. Un pavillon de rencontre 
convivial est prévu en position centrale.
En tant que nouveau poumon de verdure, le jardin devient 
le centre névralgique du projet. Il articule les déplacements 
des usagers entre les 3 entités du site en créant un espace de 
rencontre bouillonnant et extraverti.

Le trafic léger pénètre sur le site via l’entrée existante Rue 
du Collège St Michel, ou via un nouvel accès double hauteur 
sur l’Avenue de Tervueren. Après les contrôles de sécurité 
nécessaires, on débouche sur le pavillon de réception et sa 
cafétaria, qui invite à profiter du paysage verdoyant.



Des bureaux accueillants 
et stimulants 

LE ARCH BRUXELLES

Le Arch est un projet de développement qui a 
redéfini la façon dont un immeuble de bureaux peut 
être conçu. Idéalement situé dans la partie nord 

de Bruxelles, de plus en plus attractive et à quelques pas 
de la gare du Nord et de la zone piétonne de Bruxelles, 
Le Arch ne se contente pas de “démolir et reconstruire”, 
mais utilise la structure existante et intègre de nouvelles 
méthodes de rénovation pour rénover et ré-utiliser le tissu 
d’origine du bâtiment.

*Bureaux / Reconversion / BREEAM Outstanding / Well Platinum / CO2 Neutral 
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Rien n’a été négligé pour réduire la consommation d’énergie et 
les émissions de CO2. 
Le Arche dépasse non seulement les normes de durabilité 
les plus élevées, mais c’est surtout un bâtiment qui offre des 
espaces de bureaux accueillants et stimulants à tous les niveaux, 
avec des surfaces flexibles enveloppées par plus de 1.500 m² de 
toits verts et de terrasses. 
Le socle a été transformé pour ouvrir le bâtiment vers la ville 
afin d’y accueillir un restaurant, un club de sport, un espace de 
coworking et un centre de réunion doté d’un auditorium de 200 
places.

Cores Development
Bruxelles
Phase de conception
13.600 m²
B2Ai architects

Maître d’ouvrage 
Localisation

Statut
Superficie

Team



Urbanities, là où les citadins vivent 
au-dessus des entrepreneurs.

URBANITIES BIESTEBROECK -  BRUXELLES
*

Individualité et solidarité
Notre projet témoigne d’une vision novatrice qui offre aux actuels 
et futurs Anderlechtois un nouvel îlot qualitatif où ils pourront 
vivre et travailler. Les architectes proposent la construction de 
trois émergences le long du canal, d’immeubles le long de la rue 
Dante et de la nouvelle rue intérieure et enfin de bâtiments situés 
le long du parc. Ces différents ensembles constituent des entités 
disposant d’éléments architecturaux individuels et communs. 
Il en résulte un projet urbain homogène et cohérent, à forte 
identité architecturale.

Une multitude de directives urbanistiques
Urbanities devait reposer sur le respect des prescriptions de la 
ZEMU, mais également du PPAS de Biestebroeck, ainsi que du 
permis de lotir. Le terrain se situe par ailleurs dans le périmètre 
du Plan Canal, ce qui implique que le projet doit également 
s’inscrire dans les objectifs de ce dernier.

La société RIVAND SA (Groupe Boghossian) 
souhaite construire un complexe baptisé « 
Urbanities » d’environ 77 500 m² sur son terrain 

situé entre la Digue du Canal, la rue Dante et la Rue des 
Goujons à Anderlecht. Le projet étant situé dans une 
Zone d’Entreprises en Milieu Urbain (ZEMU), ce complexe 
doit héberger des fonctions à la fois de logement et de 
production. C’est avec cette combinaison unique en tête 
que l’entreprise a organisé un concours remporté par 
B2Ai, en collaboration avec plusofficearchitects et MSA. 
Selon le jury, notre projet confère à ce complexe ‘une 
nouvelle identité urbanistique forte, s’ancrant  dans le 
territoire qui l’entoure et dialoguant avec celui-ci’.

Mixed-use / Logement / Urban
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Une cour de production centrale en guise de cœur battant
Une cour de production couverte constitue le cœur des activités 
de l’îlot. Les divers bâtiments sont reliés entre eux par un vaste 
plateau qui forme aussi la toiture couverte d’un socle. Le plateau 
est orienté vers le canal et aménagé en jardin d’agrément destiné 
aux habitants, avec des espaces réservés à l’agriculture urbaine, 
une serre et une végétation variée. Le socle, qui se trouve au 
centre de l’îlot et le long du canal, offre des espaces à tous ceux 
qui souhaitent produire à petite échelle.

Une vue dégagée sur le canal et le parc
Tous les logements bénéficient d’une vue dégagée, soit sur le 
canal, soit sur le futur parc. Ils disposent également presque tous 
de fenêtres des deux côtés. La structure peut abriter une grande 
variété de types de logements permettant chacun – de manière 
compacte – une circulation intérieure logique et efficace.

RIVAND et BW Promo sa
Anderlecht Bruxelles
Permis de construire
77.500m²: 62.500 m² de logements et 
15.000 m² d’espace de production
B2Ai architects, plusofficearchitects 
et MSA

Maître d’ouvrage
Localisation

Statut 
Superficie

Team
  



Mouvement, action et 
interaction sociale

WATERFRONT -  WAREGEM

Le programme comprend deux tours de logements, un hôtel, 
un bâtiment de bureaux/commerces et un bâtiment de parking. 
Le projet se niche parfaitement dans l’ADN du site, qui se 
raccorde à la zone verte ouverte de la vallée du Gaverbeek, le 
Regenboogstadion, divers terrains de sport et Waregem Expo. 
Le site est l’une des principales portes d’entrée vers la ville de 
Waregem.

Le programme résidentiel consiste en deux tours de logements, 
pour lesquelles le plus grand nombre possible d’unités ont été 
prévues aux étages supérieurs afin de maximaliser la vue depuis 
les logements et de rendre le terrain naturel le plus transparent 
possible. Le volume des tours se caractérise par une forme 
irrégulière et un grand encorbellement. Pour le bâtiment de 
commerces de détail/bureaux et l’hôtel, un bâtiment plus arrondi 
a été prévu, une architecture aux allures de pavillons, qui forme 
un ensemble architectural avec la conception du stade.

L’ensemble du concept de bâtiment et le langage formel sont 
basés sur le mouvement, l’action, l’interaction sociale, la cohésion 
sociale et le contrôle social.

Afin de valoriser les alentours du 
Regenboogstadion et de financer la rénovation 
du stade, la ville de Waregem a vendu 

trois terrains adjacents pour réaliser le nouveau 
développement de la zone. 
Le projet se caractérise par son attention portée à la 
qualité, l’habitabilité, la durabilité et la mobilité.”

ION  – De Steenoven
Waregem
En execution
27.026 m² (en surface) + 13.883 
m²  (sous-sol) + 5.000 m² 
(environnement)
Architecture: B2Ai architects – 
Wielfaert architecten 
Masterplan: B2Ai architects – 
Wielfaert architecten – Bogdan & 
Van Broeck - Atelier Arne Deruyter

Maître d’ouvrage
Localisation

Statut
Superficie

Team

  

*Mixed-use / Logement / Retail / Business / Hôtel
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Pour cette vision intégrale, sont intervenus tant les concepteurs 
du projet que les trois bureaux d’architectes : B2Ai, Wielfaert 
Architecten, et Bogdan & Van Broeck, ainsi que le bureau 
paysager Atelier Arne Deruyter, épaulés par un éventail de 
bureaux d’études spécifiques.



Community House: une façade 
iconique et de grands espaces

HOOST -  HEIST A AN ZEE

B2Ai a signé, en collaboration avec le développeur 
CAAAP-Artes Depret, pour la construction de la 
Maes en Boereboomplein à Knokke-Heist.

Sur le site de l’ancienne maison communale, une nouvelle 
« Community House » va voir le jour : une tour en blocs 
variés colorés de 13 étages d’après un concept des 
architectes parisiens Jakob + Macfarlane.

Ces tours comprendront notamment un hall évènementiel et 90 
appartements.  Au pied de ce bâtiment étonnant, une nouvelle 
place, un parking souterrain de 250 voitures et une zone de 
commerces et d’horeca feront leur apparition.

AGSO Knokke-Heist
Knokke-Heist
En exécution
27.150 m²
Jacob + MacFarlane, B2Ai

Maître d’ouvrage
Localisaton

Statut
Superficie

Team  

*Mixed-use / Logement / Bureaux / Culture  / Administration
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D’une ancienne caserne militaire 
à un nouveau coeur de quartier 

LES CASERNES LÉOPOLD -  GENT
*

La ville de Gand est née dans la plaine ou la  Lys et l’Escaut 
se rencontrent, une zone marécageuse facilement 
“défendable”, à l’exception d’une haute colline sur le côté 

sud entre la Kortrijksepoort et la Heuvelpoort. Plusieurs renforts 
s’y sont succédés pendant des siècles. Même sous la domination 
hollandaise au début du XIXe siècle, une grande citadelle 
surélevée fut construite pour se défendre contre les armées 
menaçantes de Napoléon. Rapidement tombée en désuétude, la 
forteresse fut démolie en 1870, pour faire place à un grand parc. Le 
parc de la Citadelle a obtenu sa 
forme et sa conception actuelles 
lors de l’Exposition universelle 
de 1913. Il abrite aujourd’hui le 
Musée des Beaux-Arts, le SMAK 
et l’ICC. Les anciennes casernes 
au nord de la citadelle ont 
également été démolies.

Style éclectique
Vers 1900, les casernes actuelles ont été construites dans un 
style éclectique et romantique. Mais après la seconde guerre 
mondiale, ces bâtiments sont également devenus inutiles. Une 
partie a été vendue à la ville, qui abritait l’HISK (Institut supérieur 
des beaux-arts). L’autre partie appartient toujours à l’armée 
belge et abrite le commandement provincial de la province 
de Flandre Orientale. Le site désormais protégé avait donc un 
besoin urgent d’une nouvelle destination durable. La province 
a souhaité contribuer à cet investissement. Ses services sont 
maintenant répartis un peu partout dans la ville.  Le conseil 
d’administration souhaite centraliser tout cela dans une maison 
provinciale contemporaine, avec son propre bar et son propre 
restaurant. 

Nœud de ville
L’équipe de construction (les concepteurs B2Ai, 360 Architects 
et Sergison Bates, ainsi que les promoteurs Matexi et DMI et 
l’entrepreneur Democo) a remporté le concours grace a sa 
vision prospective sur les aspects urbains importants comme le 
logement (intergénérationnel), les espaces verts, la culture et 
le tourisme durable. Le design se distingue par l’introduction 
intelligente d’un patio en contrebas. La densification qui s’opère 
ainsi, crée un nœud urbain condensé et durable, où toutes les 
fonctions se renforcent mutuellement. Son choix judicieux fera 
de la caserne un lieu adapté au 21ème siècle.

Mixed-use / Logement / Bureaux / Administration / Hôtel / Soins / Urban / BREEAM Communities
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Parc de quartier
Le plan directeur retourne littéralement à l’envers les 2,4 ha de 
la l’ancienne caserne. Au début du complexe de la Charles de 
Kerchovelaan, le mur a presque été complètement ouvert. Un 
jardin intérieur mène à l’accueil et vers la cafétéria de la nouvelle 
maison provinciale, suivi des différents services administratifs, 
des salles de réunion du conseil provincial et de la délégation. 
L’endroit, aujourd’hui peu attrayant, sera chargé d’un très haut 
niveau d’activité, ce qui en fera l’un des endroits les plus animés 
de la ville. En plus des 120 logements reliés entre eux, il y a de 
l’espace pour un hôtel découverte, une crèche et l’école d’art 
HISK. Le jardin verdoyant de la cour s’harmonise visuellement 
avec le Citadelpark. Un plan de qualité d’image alignera 
visuellement toutes les nouvelles fonctions. On peut s’attendre 
à l’ouverture de ce quartier dynamique en 2020.

Province de flandre oriental 
Gent
En exécution
57.600 m²
B2Ai architects - 360 Architecten - 
Sergison Bates Architects

Maître d’ouvrage
Localisation

Statut
Superficie

Team  



Un hotspot urbain pour vivre, 
travailler et se détendre

ROELEVARD -  ROESEL ARE

Le projet Roelevard va offrir un tout nouveau visage 
au quartier de la gare de Roulers et aura un impact 
sur toute la région. Il concrétise une partie du plan 

directeur élaboré par BUUR et Bas Smets. B2Ai a conçu 
le projet en collaboration avec Snøhetta, un bureau 
d’architecture norvégien de renommée internationale. 
Un tunnel piétonnier reliera la zone verte située devant la 
gare au site non encore construit à l’arrière des voies de 
chemin de fer.

DGR Construct
Roeselare
Phase d’exécution
± 17.450 m²
B2Ai  – SNØHETTA
En collaboration avec Erik De Waele  
et BM Engineering

Maître d’ouvrage
Localisation

Statut
Superficie  

Team

  

*Mixed-use / Logement / Bureaux / Retail / Restaurant / Urban
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Les nouveaux bâtiments sont conçus à l’image des falaises d’un 
canyon, entre lesquelles se déploie un espace vert ondoyant. Le 
paysage se compose de volumes dont les gabarits se réduisent 
au fur à mesure qu’ils s’élèvent, laissant apparaître des terrasses 
en gradins. Des bureaux sont aménagés au rez-de-chaussée, 
et des appartements aux étages. Les teintes naturelles des 
bâtiments sont en harmonie avec la végétation.

Les aménagements paysagers prédominants ont été confiés 
à Erik Dewaele, architecte paysagiste et botaniste. Roelevard 
dispose de 2 141 m² de toiture végétalisée ainsi que de 
nombreuses espèces d’arbres qui lui confèrent un caractère 
paysager.

Le projet comporte également 81 appartements, 469 m² de 
surface commerciale, 202 m² de surface horeca et 5 835 m² 
d’espaces de bureaux répartis dans deux bâtiments. Les bureaux 
pourront accueillir plus de 400 personnes. Alliant architecture de 
haute qualité et cadre vert contemporain, Roelevard réunit toutes 
les qualités pour devenir un projet de référence internationale en 
matière de paysages urbains



Un emblème génère une nouvelle 
porte d’entrée pour Gand

OUVERTURE -  GENT

A Saint-Denis-Westrem, dans l’angle formé par la 
E40 et la Chaussée de Courtrai, face à la haute 
tour KBC, B2Ai construit bientôt en collaboration 

avec SVR-architects un grand complexe de bureaux et 
magasins. Le développement mixte accueillera bureaux, 
commerces et installations sportives sur 9 niveaux. 
Soigneusement implanté dans un cadre verdoyant, le 
nouvel immeuble insufflera au site un nouveau tourbillon 
de vie.

Un nouveau point de repère
La Kortrijksesteenweg, une des principales voies d’accès à Gand, 
forme un ruban où se côtoient surtout PME et logements. Le 
nouveau projet vient s’implanter à côté du complexe de bureaux 
existant, en face de la plus haute tour de la région, la tour KBC, 
derrière laquelle se trouve le méga développement commercial 
The Loop.

Une affectation « stratifiée » réussie
Une grande galerie marchande occupant le rez-de-chaussée et 
le 1er étage sera surmontée par 2 étages de parking, un étage 
double hauteur avec des équipements sportifs et une cafétaria, 
et finalement 4 étages supérieurs occupés par des bureaux. Ces 
derniers donneront sur un patio verdoyant suspendu, protégé 

*

du bruit et du vent. Le sous-sol abritera deux niveaux de parking 
supplémentaires. On accèdera à l’ensemble du bâtiment par un 
hall d’entrée royal, menant directement à tous les étages.

Une diversité interne visible de l’extérieur
La diversité interne se reflète dans le matériau de parement 
extérieur. Les niveaux inférieurs sont en béton et en verre, et 
les niveaux supérieurs en aluminium couleur bronze. Entre les 
deux se trouvent les deux niveaux de parking, tous deux laissés 
ouverts. Les façades donnant sur l’autoroute présentent un relief 
ludique en dents de scie. Des panneaux horizontaux servent 
d’écrans solaires passifs et soulignent la structure en couches 
de l’immeuble. Celui-ci est ouvert aux changements, à l’image 
des installations sportives double hauteur, qui peuvent être 
subdivisées par une mezzanine.

Bienvenue dans un écrin de nature
L’immeuble est plongé dans un cadre verdoyant. L’accès au 
terrain est bordé d’une rangée d’arbres d’essences locales 
qui forme une séparation entre un jardin paysager et un jardin 
structuré. Dans le jardin paysager, un oued envahi de roseaux 
et un étang panoramique s’étendent au milieu d’une pelouse, 
agrémentée ici et là de pans de haies, d’arbres monumentaux et 
de plantations diverses.

Mixed-use / Bureaux / Retail / BREEAM New Construction
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Ipes sa
Gent (Sint-Denijs-Westrem)
En application de planification
17.446 m² excl. parking pour 400 
voitures
TV SVR-ARCHITECTS et B2Ai

Maître d’ouvrage
Localisation

Statut
Superficie  

Team  



Un quartier au croisement 
d’éléments durables

QUARTIER DES CONFLUENTS -  TUBIZE

Le projet s’inscrit dans un nouveau développement d’un quartier
mixte « le Quartier des Confluents » comprenant les fonctions de
logements, de commerces, de services, de loisirs, d’équipements
communautaires ainsi que l’aménagement d’un boulevard urbain
d’entrée de ville, de voiries internes, de larges espaces publics, 
de l’agriculture urbaine et des équipements accessoires
Ce développement urbain concrétise la mise oeuvre d’un Master
plan à plus large échelle qui initie le développement d’un 
nouveau quartier, véritable jonction entre Clabecq et Tubize, 
effaçant la fracture urbaine créée par l’industrie et redonnant vie 
à l’ancien coeur économique de la région.

La volonté qui sous-tend les choix est de créer un espace de vie
qui s’intègre à la topographie des lieux de manière progressive 
et cohérente en tenant compte des atouts du site.
Le canal s’offre enfin aux Tubiziens grâce à des abords aménagés
et des possibilités de promenades le long des berges et au sein
du quartier. 

SAMPACE
Tubeke
Permis d’urbanisme
33.000 m² (hors sol)
B2Ai / Bureau d’architecture Henri 
Garcia

Maître d’ouvrage
Localisation

Statut
Superficie

Team  

*

Les diverses fonctions de commerce, de service, de
loisir et d’habitat prennent habilement place afin de conserver la
quiétude de chacun tout en créant une dynamique positive.
Une attention particulière est portée aux espaces partagés qu’ils
soient verdurisés ou minéralisés, laissant une large place à la
mobilité douce, puisque plus de 90% des places de parking sont
en sous-sol.
Le projet se caractérise par des choix innovants encore peu
développés en Wallonie.

Les espaces fournis par les toitures plates sont exploités par la
création de parcelles productives en fruits et légumes, aromates
et fleurs comestibles qui respectent les valeurs de la culture bio 
et de la permaculture.

Outre le développement de commerces de proximité, destinés
aux besoins locaux, un concept novateur est prévu dans le 
quartier.
Il se traduit par une promenade commerçante où les enseignes
de marque proposent leurs collections à des prix attractifs dans
un environnement très qualitatif. Situé à quelques minutes du
centre de Tubize, Tubize Outlet Mall - TOM - innove par 
sa parfaite intégration au sein d’un quartier de ville et sa 
perméabilité avec les autres fonctions.

Mixed-use / Logement / Bureaux / Retail / Sport / Soins / Urban
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Les bâtiments au Sud du site abritent des activités de loisirs qui
peuvent s’étendre sur les larges espaces verts aménagés en vue
d’inciter à l’activité sportive. L’espace ainsi offert au loisir varie en
fonction des saisons et peut accueillir des évènements sportifs et
festifs.

Au bord du canal Charleroi-Bruxelles, le site jouit d’une 
belle opportunité de rendre les abords du canal agréables 
à la promenade. Cette présence de l’eau sera un élément 
d’agrément fort pour le nouveau quartier. En outre, le site est à 
proximité immédiate d’une gare qui sera raccordée au futur RER 
avec la possibilité, à terme, d’un arrêt ferroviaire sur le site
même.



Un nouveau centre administratif 
pour la ville de Bruxelles

BRUCIT Y -  BRUXELLES
*

Beaucoup de Bruxellois ont certainement déjà aperçu 
l’imposant Brucity, mais ils peuvent maintenant aussi découvrir 
l’intérieur du centre administratif flambant neuf, ouvert au 
public. Couvrant une surface de 37 000 m2 sur 12 niveaux, il 
remplit plusieurs fonctions : des bureaux pour les quelque 1 700 
employés de l’Administration bruxelloise, un restaurant ouvert 
au public au 8e étage et un toit-terrasse offrant aux usagers et 
visiteurs une vue panoramique sur le centre-ville depuis le 9e 
étage.

Bruxelles possède une nouvelle icône architecturale 
: Brucity, le nouveau centre administratif de 
la capitale, se dresse aujourd’hui sur le site de 

l’ancien Parking 58. Le nouvel édifice tout en longueur, 
qui héberge depuis peu tous les services de la Ville, offre 
quelque 1 300 postes de travail. Ses caractéristiques 
majeures sont l’imposant atrium tenant lieu d’entrée 
au rez-de-chaussée et la salle du conseil ronde au 8e 
étage. Une vue panoramique sur les toits de Bruxelles ne 
pouvait évidemment pas faire défaut, sans pour autant 
négliger une connexion avec l’effervescence des rues de 
la ville.

Publique / Administration / BREEAM Refurbishment
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AG Real Estate Development sa
Rue du Marché aux Poulets, 
Bruxelles
Livré en 2022
37.000 m² (bureaux) + 559 places de 
parking
B2Ai en collaboration avec Bruno 
Albert Architecte et Associés et VK 
Architects and Engineering

Maître d’ouvrage
Localisation

Statut
Superficie

Team  

Pour la réalisation du centre administratif, B2Ai a créé un 
concept total en collaboration avec de nombreux experts : le 
bureau belge Bruno Albert Architecte & Associés s’est chargé 
de la conception de l’édifice et l’architecte bruxellois Pierre 
Lallemand, connu entre autres pour la rénovation du Berlaymont 
à Bruxelles, a imaginé la façade emblématique. Prepared Mind, 
une entreprise d’aménagement intérieur spécialisée dans les 
espaces de bureaux, a quant à elle pris en charge l’habillage de 
l’immeuble, et Vivaqua la réalisation du système de climatisation 
innovant qui fait appel aux eaux usées épurées (procédé de 
riothermie).

L’érection du nouveau bâtiment administratif fournit non 
seulement un nouveau Q.G. aux 1 700 employés de la Ville de 
Bruxelles, mais il donne également un nouvel élan à la capitale.

Ce qui frappe en premier lieu lorsqu’on regarde le bâtiment, 
c’est sa façade de verre emblématique, qui symbolise l’effort 
d’ouverture et de transparence de l’administration bruxelloise. 
Le projet confère à Bruxelles l’identité et l’image d’une ville 
accessible, tout en favorisant l’intégration et la qualité de vie du 
centre-ville.



Une école sans enseignants 
devant la classe

A L A CROISÉE DES CHEMINS -  BRUXELLES
*

Le projet anticipe les besoins de la ville de Bruxelles, qui souhaitait 
concevoir un bâtiment scolaire offrant une « pédagogie active 
». Les architectes ont renoncé au modèle de local de classe 
rectangulaire offrant à l’enseignant une place centrale. Les salles 
de classe ont la forme d’un L et sont assemblées autour d’un 
espace commun. L’accent n’est pas mis sur la reproduction de 
la connaissance, mais sur un fonctionnement proactif en groupe 
: les enfants apprennent plus au contact les uns des autres que 
du professeur.

Cette école a permis de créer un espace de stimulation, qui 
éveille les sens à l’intérieur comme à l’extérieur. Il s’agit d’un 
environnement qui va aider les enfants à développer leurs 
capacités et à laisser libre cours à leur imagination. Croix de Feu 
sera une oasis de nature au cœur du réseau urbain, avec une 
école maternelle pour 312 bambins, une école primaire pour 576 
élèves, une salle omnisports et des infrastructures extérieures 
invitant à découvrir et à explorer. 

Les différents espaces sont adaptés aux différents groupes 
d’âge. L’organisation, la circulation, les différentes typologies 
des classes, les matériaux sont tous spécifiques à un endroit, un 
environnement ou une ambiance donné(e). 

L’école et la salle omnisports de Neder-over-
Heembeek constituent un exemple d’intégration 
volontaire des trois piliers du développement 

durable. Les concepteurs du projet ont recherché 
une réduction maximum de l’utilisation de matériaux 
(écologie), l’innovation sociale (une nouvelle méthode 
d’organiser les classes), une utilisation compacte de 
l’espace (construction économique) et une qualité 
architecturale.

Publique / Écoles



www.B2Ai.com
Rue J. Jordaensstraat 18a, B-1000 Brussel-Bruxelles  |  T +32 2 641 88 00  |  E info@B2Ai.com
Bellevue 5, B-9050 Ledeberg (Gent)  |  T +32 9 210 17 10
Westwing Park, Kwadestraat 149A/0.1, B-8800 Roeselare  |  T +32 51 21 11 05

L’école opte pour des installations techniques qui font une 
utilisation rationnelle de l’eau et de l’énergie et qui suivent les 
différents types de consommation. Le concept tient compte des 
principes de la construction durable, afin de réduire l’impact 
du bâtiment sur l’environnement et la santé des utilisateurs. 
Il respecte les exigences en matière d’acoustique, de confort 
visuel, d’air et d’humidité de l’air, et met l’accent sur la gestion 
des déchets et la valorisation de l’environnement naturel.

Les aspects écologique et économique sont étroitement liés. 
Le projet vise à réduire les déchets de construction en prenant 
à l’avance des mesures qui limitent les déchets et les nuisances 
(bruit, poussière, boue) pendant les travaux. L’école fera 
également appel aux enseignants qui habitent à proximité du 
bâtiment scolaire. Le projet tient compte de la flexibilité et des 
possibilités d’évolution du bâtiment.

En 2016, Croix de Feu a été lauréat de Be.Exemplary, qui prime les 
bâtiments pouvant servir d’exemples dans la ville de Bruxelles.

Ville de Bruxelles
Département de l’Urbanisme
Bruxelles
Livré en septembre 2018
8.249,16 m²
Denys nv et B2Ai en collaboration 
avec THV Thiers-Dujardin et ATS

Maître d’ouvrage

Localisation
Statut 

Superficie
Team

  



Une ancienne usine d’embouteillage 
convertie en école ouverte 
multifonction

EGIED VAN BROECKHOVEN - MOLENBEEK-SAINT-JEAN
*

Une école qui crée du lien social
L’école Egied van Broeckhoven sera une nouvelle école 
néerlandophone dans le quartier multiculturel autour de la Gare 
de l’Ouest, à Molenbeek-Saint-Jean. Elle offrira un enseignement 
secondaire rénové dans les disciplines STEM (Sciences, 
Technologie, Ingénierie et Mathématiques) et Société & Bien-
être. La nouvelle infrastructure veut profiter de ses nombreux 
locaux et espaces extérieurs multifonction pour devenir un 
maillon entre milieu scolaire, voisinage et société. Du fait de 
son implantation dans les bâtiments de l’ancienne brasserie 
Vandenheuvel, l’école sera littéralement intégrée au tissu urbain 
existant. 

Projet durable, innovant et respectueux du patrimoine 
La conception prête une grande attention à la valeur culturelle du 
patrimoine industriel et opte pour une préservation maximale des 
bâtiments avec leur robuste structure en béton. La reconversion 
de l’ancienne usine d’embouteillage en milieu scolaire innovant 
exige cependant aussi de bien réfléchir à la réutilisation des 
matériaux et aux aspects énergétiques, en écho au caractère 
durable et novateur du projet pédagogique.

Dans le cadre de son programme DBFM, le gouvernement 
flamand souhaite réaliser une quarantaine de projets de 
construction d’écoles par le biais de partenariats public-privé. 

Pour le premier projet, B2Ai et ABC 02 (association entre Alheembouw 
et BAM Consortium) ont été désignés soumissionnaire privilégié. 
L’école Egied van Broeckhoven à Molenbeek-Saint-Jean doit devenir 
un trait d’union entre les 860 élèves de cette «domeinschool» de 
l’enseignement secondaire  et les habitants du quartier. 

Publique / Écoles
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Large utilisation des infrastructures sportives et des espaces 
extérieurs étagés
Le plan de masse prévoit une large utilisation des différents 
locaux par les habitants du quartier pendant ou après les heures 
de classe. La salle de sports, avec son volume semi-souterrain, va 
générer de l’interaction avec le voisinage, éveiller la curiosité des 
passants et inviter à entrer. Au-dessus de la salle de sports sera 
aménagée une cour de récréation extérieure, caractérisée par 
l’originalité des toitures bombées de la construction adjacente. 
Les espaces extérieurs, dispersés sur plusieurs niveaux et 
adéquatement reliés entre eux, permettront de varier les 
fonctions, entre lieu de détente, aire de jeu et terrain de sport.

Aménagement réfléchi
L’objectif de regroupement des locaux par niveau d’étude 
a été traduit dans l’espace par une organisation intelligente 
du programme sur le plan fonctionnel. Le premier niveau sera 
hébergé dans une toute nouvelle aile. Un évidement bien pensé 
dans le bâtiment existant fera pénétrer la lumière jusqu’aux 
volumes les plus profonds, ce qui permettra d’y loger au 
premier étage les locaux du 2e niveau. Le 3e niveau viendra à 
l’étage supérieur, sous la toiture bombée emblématique. Ici, la 
conception de l’espace se démarque du plan d’aménagement 
classique en présentant un paysage d’apprentissage ouvert 
avec diverses zones différenciées pour l’étude collective ou 
individuelle.
 

Robustesse et texture urbaine
L’école parachève l’îlot de constructions. Le bâtiment se 
conforme et s’adapte, et se veut accueillant et protecteur. 
Les façades sur rue typiques de style art déco et le caractère 
industriel des bâtiments existants seront conservés et restaurés 
dans l’esprit d’origine. Les nouveaux volumes utiliseront un 
matériau durable et robuste : une brique gris-vert avec carreaux 
muraux et menuiseries ocres. Le caractère et l’identité de 
chaque volume seront préservés à chaque niveau de détail, ce 
qui renforcera l’idée que l’îlot de constructions se compose 
de différentes parties, à l’instar des bâtiments de l’ancienne 
usine d’embouteillage sur le site, comme on peut les voir sur les 
photos et dessins d’époque. La texture et la granulométrie de 
l’ensemble vont conférer à l’îlot urbain une taille humaine. 

ASBL Ignatius Scholen in Beweging
Région Bruxelles-Capitale
Phase de conception
13.000 m²
Consortium ABC 02, incluant 
B2Ai Architects (architecture) en 
collaboration avec Stefaan Thiers 
(paysage), VK Engineering (stabilité, 
techniques, durabilité, acoustique), 
Alheembouw, BAM PPP PGGM 
Infrastructure Coöperatie U.A et 
BAM FM (construction, financement, 
entretien)

Maître d’ouvrage
Localisation

Statut 
Superficie

Equipe
  



Une interface entre l’école, 
le village et la société

ÉCOLE PRIMAIRE KLIM OP -  Z ANDBERGEN (GR AMMONT )
*

Ce projet est une étape clé d’un parcours passionnant 
visant à créer un nouvel endroit dans lequel chaque 
enfant peut préparer son avenir, notre avenir. Un 
endroit où chaque enfant peut se découvrir, réfléchir, 
expérimenter et adopter une attitude de résilience et 
un état d’esprit ouvert. Ce projet ambitionne de ne 
pas être qu’une simple infrastructure, mais plutôt une 
interface reliant l’école, le village et la société. La nouvelle 
construction s’intègre harmonieusement dans son milieu 
grâce à une rythmique sereine, des formes rationnelles et 
une sobriété dans l’utilisation des matériaux.

Le programme est divisé en 4 volumes : administration 
et salle de gym, atrium avec tribune, aire de séjour 
et de découverte, et enfin 2 volumes avec des unités 
pour différents groupes d’âge permettant aux élèves 
de différentes années d’études de se rencontrer et 
d’apprendre les uns des autres.

Les trois maisonnettes sont disposées autour de l’atrium 
en optimisant les relations spatiales entre les différents 
programmes. Les « méandres » engendrés par cette 
disposition créent une implantation adaptée au site. Les 
façades transversales, orientées vers les zones les plus 
caractéristiques, offrent des vues variées. L’agencement 
particulier des volumes tels qu’on les aperçoit en arrivant 
de la gare ou du centre de Zandbergen rayonne une 
qualité architecturale unique. 
L’atrium est ouvert sur la cour de récréation côté ouest 
du bâtiment. Cet endroit offre lui aussi une vue unique 
sur l’agencement des volumes du projet.
 

En 2021, B2Ai et Studio Rosan Bosch ont été choisis 
pour la réalisation d’un nouveau bâtiment de la 
nouvelle école primaire pour le compte de GO! 

(enseignement communautaire flamand). Le projet 
a pour ambition de développer un modèle d’école 
visionnaire qui donne le ton pour toutes les constructions 
d’écoles flamandes au cours des prochaines années.

Publique / Écoles
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Perception 
L’atrium principal offre une forte interaction avec le milieu 
extérieur. La limite entre l’espace intérieur et la cour 
de récréation extérieure tend à disparaître. De grandes 
fenêtres laissent généreusement entrer la lumière du jour. 
L’atrium est le cœur à la fois spatial et programmatique 
du bâtiment. Il est relié aux programmes avoisinants par 
des fenêtres subtilement positionnées depuis le hall de 
sport, l’aire de découverte et les unités. 
Le premier étage procure une expérience spatiale 
innovante du fait de l’ouverture des unités jusqu’au 
faîte de la toiture. Cet agencement permet d’installer 
des mezzanines pouvant servir d’espaces de travail 
supplémentaires pour les élèves. 

Aménagement des abords 
L’ensemble du campus est conçu, à l’intérieur comme 
à l’extérieur, comme un seul et unique espace 
d’apprentissage. Les espaces verts et à l’air libre 
occupent une place centrale dans le projet et sont autant 
d’éléments de liaison pénétrant dans le bâtiment par 
des voies physiques et visuelles. Les espaces extérieurs 
particulièrement animés possèdent le minimum 
nécessaire de zones pavées donnant accès aux diverses 
aires de jeu, d’apprentissage et d’expérimentation. 
Un réseau de chemins relie le potager, la zone de 
compostage, le verger, les prés fleuris, les terrains de 
jeu d’aventure et le poulailler. Des méthodes naturelles 
durables sont ainsi délibérément rendues intelligibles 
pour les élèves.

Maître d’ouvrage

Localisation
Statut 

Superficie
Team

  

GO! Onderwijs van de Vlaamse 
Gemeenschap
Zandbergen
Phase de conception
3.360 m²
Architecture: B2Ai architects
Intérieur: Rosan Bosch Studio
Stabilité, techniques spéciales et 
durabilité: VK Architects & Engineers
Entrepreneur: Alheembouw
Architecture de paysage: Atelier Gras
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Voormalig tabaksdepot 
wordt scholencampus

SCHOLENCAMPUS ST.  MICHEL -  MOLENBEEK

Le quartier Maritime est en plein développement. De plus 
en plus de fonctions y prennent place, comme désormais 
l’éducation. Le quartier autour de Tour & Taxis connaît 
une dynamique sans précédent avec des projets tels 
que Herman Teirlinck, Tivoli Green City, la construction 
du pont Picard et la réalisation du Becopark à hauteur 
de l’avenue du Port. Le nouveau campus scolaire a 
également une place centrale au sein de ce quartier. 
Avec un tel projet, la VGC veut également assurer plus 
de cohésion sociale et de possibilités de développement 
pour les jeunes, en développant une proposition de 
loisirs dans les écoles en dehors des heures de cours. Le 
campus occupera une surface totale d’environ 17 000 m2 
et proposera une gamme complète dans l’enseignement 
secondaire. À cette fin, le GO! Lyceum Martha Somers 
déménage de Laeken à Molenbeek et proposera un 
enseignement secondaire général. L’Institut Imelda 
(vzw KatOBA) déménage de Bruxelles et d’Anderlecht 
et offrira un enseignement secondaire technique et 
professionnel. Ainsi, la capacité du système éducatif 
néerlandophone peut augmenter de 1 167 places. 

D’un dépôt de tabac vers une école. Le contraste 
ne pourrait pas être plus grand. Sur le site 
historique de l’ancien dépôt de tabac St. Michel, 

les élèves ont inauguré le bâtiment le 1er septembre. 
Le nouveau campus doit en premier lieu contribuer à 
compenser le manque de place dans le système éducatif 
néerlandophone bruxellois, mais il donne aussi un nouvel 
élan au quartier Maritime de Molenbeek
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L’ossature en béton du bâtiment de l’ancienne usine de 
tabac est préservée pendant la rénovation et facilitera 
la construction d’espaces modulaires entre les colonnes 
de béton existantes. Il y aura au total 80 salles de classe 
avec en plus deux salles de sport, divers laboratoires, des 
salles polyvalentes et des aires de jeux sur le toit.

SIMICA (Kairos) commandité par 
la VGC
Molenbeek-Saint-Jean
Livré en n 2020
17.000 m²
B2Ai architects et SUM projects en 
collaboration avec Group-D et VK 
Architects & Engineering

Client

Localisation
Statut 

Superficie
Equipe

  



Un lieu attrayant pour 
faire du sport et flâner

PISCINE BRIGIT TE BECUE -  OOSTENDE
*

La forme générale du bâtiment laisse clairement transparaître 
les différentes fonctions des espaces demandés, y compris le 
parking et les appartements.

Les volumes, les évidements, les patios et les terrasses 
définissent ensemble la structure des différentes façades, en 
écho à leurs cadres respectifs et en dialogue avec ceux-ci.
Les différentes fonctionnalités sont facilement reconnaissables 
de l’extérieur. La piscine a par exemple des baies vitrées 
différentes de celles des appartements, et l’entrée du Stadsbad 
a d’autres exigences spatiales que les appartements. Ainsi, 
chaque côté du bâtiment rayonne non seulement différemment, 
mais s’intègre aussi différemment d’un point de vue spatial aux 
constructions voisines, à l’hippodrome et au terrain de golf.

Il en résulte un bâtiment expressif, doté de plusieurs visages aux 
expressions différentes sur chacun de ses côtés, et en dialogue 
constant avec son environnement. Un bâtiment à échelle 
humaine, qui offre une atmosphère conviviale sur son esplanade 
invitant à la flânerie.

La nouvelle piscine municipale s’intègre dans un 
quartier doté de nombreux autres équipements 
sportifs : hippodrome, golf, stade de basket et 

stade de football. Le site, situé dans la zone de transition 
entre les quartiers plus résidentiels d’Ostende et la bande 
littorale, est facilement accessible par tous les modes 
de transport. La conception de l’ouvrage traduit cette 
localisation particulière également du point de vue de 
l’utilisation de l’espace.

Publique / Sport
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Sportbuilders nv, Stad Oostende et 
FARYS/TMVW
Oostende
Livré en 2021
Hall de natation: 3.906 m²,  
autres domaines: 4.251,95 m², 
appartements: 2.093 m² en 
parking: 1.602 m²
B2Ai architects - VenhoevenCS 
architecture+urbanism en 
collaboration avec Ney & Partners, 
Boydens, Sportbuilders et KWB

Maître d’ouvrage
 

Localisation
Status  

Superficie

  

Team

  

À l’avenir, la plupart des visiteurs accèderont au Stadsbad 
depuis la Nieuwpoortsesteenweg. Nous avons conçu ce côté 
du bâtiment de façon à avoir vue sur la piscine et les autres 
activités à l’intérieur de l’édifice, mais en veillant à ce qu’il ne 
domine jamais.

Du côté de l’esplanade le long de la Northlaan, le bâtiment a 
un aspect ouvert et accueillant. Tout y est laissé apparent : le 
Stadsbad, la cafétaria, les terrasses, l’entrée, les appartements 
et le terrain de golf. Mêmes les sauveteurs ont vue sur 
l’esplanade.

Du côté du terrain de golf, le bâtiment offre une apparence plus 
robuste. Les grandes salles de natation qui y sont situées offrent 
toutes une vue magnifique sur le terrain de golf visible à travers 
les arbres.



Un lieu de rencontre sain et 
sportif au coeur de Lokeren

PISCINE DURMEBAD - LOKEREN
*

La piscine elle-même a une apparence volontairement 
discrète. La transparence des parois du rez-de-chaussée 
attire immédiatement le regard. Elle permet de faire pénétrer 
généreusement la lumière du jour et d’optimiser le contrôle 
social. Ainsi, les passants peuvent apercevoir les nageurs à 
l’intérieur et même le paysage au-delà des bassins. L’utilisation 
d’une structure de toit en bois naturel à l’intérieur et de 
bois brûlé pour les façades extérieures permet d’intégrer 
harmonieusement le bâtiment au parc alentour.

Le bassin de compétition et le bassin pour groupes cibles avec 
fonds amovibles, les bassins récréatifs, le bassin pour enfants 
et l’espace wellness sont accessibles tant aux sportifs de 
compétition qu’aux usagers récréatifs et aux enfants de classes 
de natation. Le restaurant et la terrasse ensoleillée renforcent la 
connexion entre les éléments neufs et existants, ainsi qu’entre 
les espaces intérieurs et extérieurs. Une esplanade équipée 
d’éléments ludiques sur différents niveaux invite le visiteur 
au jeu et à la rencontre également à l’extérieur. L’espace 
précédemment morcelé autour du complexe formera bientôt 
un ensemble public verdoyant et agréable. Le parc pourra alors 
être pleinement utilisé durant les Fêtes de Lokeren et sera 
intégré à l’ensemble du parcours festif.

La nouvelle piscine communale est conçue comme 
un ouvrage unique et lumineux qui résout le défi de 
l’extension et de l’accessibilité du complexe sportif 

de Lokeren. Il s’agira d’un lieu de rencontre placé sous le 
signe du sport et de la santé, au cœur de Lokeren. 
La nouvelle piscine transforme le complexe sportif en un 
ensemble unifié. Elle est implantée de telle façon que les 
vieux arbres le long de la Sportlaan sont conservés et 
bordent la route d’accès à la piscine. La nouvelle entrée 
est lumineuse et guide naturellement le visiteur vers le 
cœur du complexe.

Publique / Sport



www.B2Ai.com
Rue J. Jordaensstraat 18a, B-1000 Brussel-Bruxelles  |  T +32 2 641 88 00  |  E info@B2Ai.com
Bellevue 5, B-9050 Ledeberg (Gent)  |  T +32 9 210 17 10
Westwing Park, Kwadestraat 149A/0.1, B-8800 Roeselare  |  T +32 51 21 11 05

Stad Lokeren
Lokeren
Phase de conception
5.100 m² (4.207 m² piscine +  
603 m² salle de sport)
B2Ai architects - VenhoevenCS 
architecture+urbanism en 
collaboration avec SWECO, 
Boydens, Wattec et Pellikaan

Maître d’ouvrage
Localisation

Statut 
Superficie

Team

  

La piscine Durmebad est conçue pour un avenir durable. 
La consommation d’énergie est minimisée, avec un score 
d’isolation supérieur aux exigences légales. Des équipements 
techniques très efficaces et une toiture couverte de panneaux 
photovoltaïques permettent de réaliser un bâtiment avec un 
très bon niveau E (52).

Les architectes ont opté pour des produits et matériaux 
naturels, locaux, renouvelables, fabriqués sans produits 
chimiques et facilement modifiables ou réutilisables par la suite, 
comme la structure de toit en bois ou le bois brûlé de la façade.

Lokeren comptera bientôt un nouveau bâtiment d’importance 
tant sociale que sociétale, qui se fond durablement dans 
l’environnement et contribue à la cohésion sociale dans la ville.



Voir les autres faire du sport 
donne envie de faire du sport

PISCINE RONSE
*

La piscine communale offre à Ronse un centre 
d’intérêt sportif et récréatif. Le nouveau complexe 
est situé sur l’espace assurant la transition entre 

les zones urbaines et rurales, tel une extension aux 
terrains de sport existants et à la salle de sport ’t Rosco. 
Il s’inscrit parfaitement dans les directives du plan 
directeur, tout en l’élevant à un niveau supérieur. Grâce 
à une jonction intelligente avec le hall d’entrée existant, 
toutes les disciplines sportives sont réunies. ’t Rosco a 
été transformé, passant de hall de sports à complexe 
sportif. La nouvelle « piscine » s’ouvre sur les terrains de 
sport extérieurs et la piste finlandaise.

Le bâtiment lui-même est un complexe flottant, séparé de 
l’infrastructure sportive existante, mais fonctionnellement relié 
par un bâtiment intermédiaire en verre. Dans celui-ci se trouvent 
l’accès contrôlé et l’agrandissement de la cafétéria existante. Le 
patio dans cette ” zone de connexion ” offre une vue directe 
sur la piscine et l’environnement verdoyant en arrière-plan. La 
différence naturelle de niveau de la zone verte est incorporée 
dans la piscine elle-même, de sorte qu’elle est presque 
automatiquement intégrée dans le site.

La conception a été guidée par un principe simple : un grand 
auvent, sous lequel toutes les fonctions de la piscine sont 
regroupées suivant une structure claire. Le toit est constitué 
d’une grille orthogonale de poutres en bois lamellé-collé de 1,75 
m de haut. Chaque cellule de cette grille de poutres régulière 
mesure 1,75 m 1,75 m et a, outre une signification structurelle, 
aussi un ordre organisationnel dans le plan libre : tous les espaces, 
lanterneaux et volumes parallélépipédiques sont adaptés aux 
dimensions de la toiture. 

Cette structure crée un bel équilibre entre le plan généreux et 
ouvert de la piscine, d’une part, et le côté clos de la salle de sport 
existante, d’autre part.

Publique / Sport
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Ville de Ronse
Sites sportifs Ronse
Livré en 4 septembre 2019
3.791,9 m²
TV B2Ai architects - VenhoevenCS 
architecture+urbanism

Maître d’ouvrage
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Vloeroppervlakte  
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Le concept se traduit par un degré élevé de transparence dont les 
utilisateurs bénéficient, ce qui est nécessaire compte tenu de leur 
grande diversité. Les espaces peuvent être utilisés ensemble ou 
séparément selon le type d’activité. En plaçant stratégiquement 
les ouvertures de façade et en alternant entre les volumes 
ouverts et fermés, l’accès optimal à la lumière du jour, la visibilité 
interne, le contact avec l’environnement extérieur et l’intimité 
nécessaire sont créés pour chaque utilisation. Nous pouvons 
parler d’une architecture compacte, dans laquelle toutes les 
fonctions sont réunies. La structure claire offre la possibilité de 
placer des accents là où on le souhaite, et de maximaliser la 
qualité architecturale du bâtiment.

Un autre point de départ important de la conception est 
l’utilisation de la lumière. Grâce à sa situation centrale, le 
patio offre une vue sur l’ensemble du bâtiment. Il en est né un 
volume léger et transparent. La séparation des différents flux 
d’utilisateurs n’a aucune influence à cet égard. Les zones plus 
privées, comme les vestiaires, sont équipées de lanterneaux, de 
sorte que ces zones disposent également d’une lumière du jour 
suffisante. Les personnes handicapées peuvent utiliser la piscine 
de manière optimale. Pour faciliter l’accès, un ascenseur est 
prévu dans le bain, et il y a suffisamment d’installations sanitaires 
adaptées. 
Il est clair que la conception de la piscine de Ronse ne s’arrête 
pas ou ne commence pas à sa porte d’entrée. Dans le ressenti du 
complexe sportif, l’avant-cour et le parking jouent un rôle aussi 
important que le bâtiment lui-même. La salle de sport existante 
est principalement tournée vers l’intérieur.
En alignant le nouveau projet avec le monde extérieur, l’ouverture 
est littéralement et figurativement maximale. Car voir les autres 
faire du sport donne envie de faire du sport.



Un nouveau stade à l’architecture 
originale et innovante

NOUVEAU STADE CLUB BRUGGE
*

Le groupement composé de Alheembouw et 
Cordeel, associé aux agences d’architecture 
SCAU & B2Ai, aux ingénieurs en structure 

Bollinger+Grohmann, aux bureaux d’études techniques 
Istema et HQE SuReal, a été désigné  soumissionnaire 
préférentiel du concours pour le nouveau stade du Club 
Bruges.

Le Club Bruges KV a récemment dévoilé son projet de nouveau 
stade qui doit voir le jour en 2023. Situé sur le site de l’actuel 
Jan Breydelstadion (29.000 places), le nouveau stade de 40.000 
places, plus compact, se dressera dans le quartier de Sint-
Andries au cœur du nouveau parc - présenté récemment par 
Bart Verhaeghe, le Président du Club - avec, entre autres points 
d’orgues, des tribunes dont l’inclinaison de près de 35 degrés 
valorisera la « kop » des supporters.

Mais la véritable singularité de ce projet réside dans 
l’articulation de deux enjeux primordiaux : fabriquer un 
stade producteur d’émotions collectives fortes, rassemblant 
séquentiellement des foules importantes et bruyantes, tout 
en se glissant sans nuisance dans le calme du quartier, et 
l’environnement paisible des riverains.

« L’ensemble parc + stade a été pensé en termes d’articulation 
temporelle autant que spatiale. Comme un plan-séquence, 
plutôt qu’un master-plan, afin de satisfaire tout le monde : pour 
les résidents, il s’agit d’éloigner l’impact visuel et sonore en 
fondant le stade dans le parc ; pour les supporters, créer une 
séquence d’arrivée qui fait monter l’ambiance et la pression. »
Mathieu Cabannes, Partner SCAU architecture & Xavier Callens, 
B2Ai Architects.

Publique / Sport
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Club Brugge Development sa
Olympia site, Brugge
Preferred bidder
+/- 104.200 m² (incl. le terrain, les 
sols, les stands )
Architecture: SCAU+B2Ai 
architects / Entrepreneur: 
Alheembouw et Cordeel / Structure: 
Bollinger+Grohmann / Techniques: 
Istema / Sustainability: SuReal

Maître d’ouvrage 
Localisation
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Superficie

Team

  

Le premier stade belge pourvu d’un anneau de compression
Parmi les attributs technologiques et architecturaux de 
pointe, l’un des éléments les plus impressionnants est la 
structure circulaire qui porte le toit. Le nouveau stade sera 
ainsi le premier en Belgique à être doté, à l’inverse d’un stade 
traditionnel, d’un anneau de compression intérieur et d’un 
anneau de traction extérieur pour servir de support à la toiture. 
Cette technique permet de réduire la hauteur de la rive du toit 
et d’intégrer le nouveau stade dans son environnement tout 
en offrant une plus-value visuelle un cadre visuel qualitatif aux 
spectateurs.



Conception humanisée, 
architecture reconnaissable

PRISON COMPLEXE -  HAREN
*

Conception humanisée, architecture reconnaissable
Pour le consortium Cafasso, la détention doit toujours aller 
de pair avec la normalisation de la vie carcérale ainsi qu’avec 
la réhabilitation et l’intégration des détenus dans le respect 
constant des prescriptions requises en matière de sécurité. L’un 
des aspects les plus délicats de ce projet réside dans la mise en 
œuvre d’une politique de détention digne de ce nom au sein 
d’un complexe efficace mais humanisé qui répond aux besoins 
actuels tout en étant à même de s’adapter à l’évolution future 
du système pénitentiaire.

Les fondements du projet sont dès lors : normalisation du 
complexe conçu comme un village, intégration au sein de 
l’environnement par le biais de relations spatiales et visuelles, 
limitation de l’échelle, utilisation réfléchie des matériaux, 
durabilité, flexibilité et sécurité. L’objectif sous jacent réside 
non seulement dans la création de conditions idoines 
d’accomplissement des peines, mais aussi dans la nécessité de 
préparer les personnes concernées à redevenir des membres à 
part entière de la société. Le modèle tient compte de diverses 
manières des multiples aspects d’une vie « normale » : travailler, 
se loger, mener une vie sociale et familiale. L’élaboration 
urbanistique du plan directeur et l’élaboration architecturale 
des bâtiments jouent à cet égard un rôle déterminant.

Le nouveau village pénitentiaire de Haren a ouvert 
ses portes à l’automne 2022. Le site de la prison 
abrite 1 190 détenus et se compose de plusieurs 

bâtiments et unités de vie qui forment pour ainsi dire un 
village en soi. Le complexe se compose de huit entités 
dont trois prisons pour hommes, deux prisons pour 
femmes, un centre psychiatrique médico légal, un centre 
fermé pour jeunes délinquants et un bâtiment à vocation 
générale. Outre l’hébergement de détenus, le complexe 
pénitentiaire abritera un tribunal, un complexe sportif, 
un atelier de travail, des salles de visite, un hôpital et un 
bureau destiné au corps de sécurité. La superficie totale 
du complexe s’élève à 106.137,26 m2.

Publieque / Prison complexe / BREEAM New Construction
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THV Cafasso Construction 
(Bouwgroup Denys and FCC 
Construction)
Haren
Livré en 2022
106.137,26 m²
Ingenieursbureau G. Derveaux nv 
/ VK Engineering / VK Technieken 
/ Smits van Burgst Beveiliging bv 
/ Engie / Fabricom Axima / ARA – 
Atelier Ruimtelijk Advies / Lodewijk 
Baljon landschapsarchitecten

Design and Build contractor

Localisation
Statut 

Superficie
Team 

Les concepteurs ont renoncé au modèle panoptique en T ou 
bâtiment en forme d’étoile ; ils ont opté pour des volumes de 
construction moins imposants. L’échelle des bâtiments renvoie 
à une situation « normale » : le bâtiment communautaire n’est 
pas sans rappeler un hôtel de ville ou un centre administratif, 
les bâtiments regroupés sont comparables à des maisons 
plurifamiliales. Le modèle est basé sur la création d’unités de 
vie comptant 25 à 30 cellules regroupées en noyaux, puis en 
entités. Cafasso a conçu une nouvelle structure en noyaux 
au sein de laquelle chaque couloir ne compte plus que huit 
cellules, ce dispositif se traduisant par une amélioration sensible 
de l’intimité. L’« hôtel de ville » regroupe un certain nombre 
de locaux à vocation particulière : salles d’audience, salle de 
contrôle de la sécurité, complexe d’accueil, transferts nationaux, 
salle de sports, réception et locaux de visite. Les visiteurs et les 
détenus auront la possibilité de se rencontrer dans ce bâtiment. 
Ce bâtiment présente dès lors deux visages. Aménagé au 
dessus des services logistiques, le terrain de sport intégré au 
toit végétal offre une vue sans entrave sur l’environnement, ce 
panorama contribuant à créer un sentiment de liberté.

Complexe conçu comme un village verdoyant
Le terrain se caractérise par une dénivellation importante. Les 
concepteurs en ont profité pour créer des perspectives, zones 
de jonction et autres structures diversifiées. La disposition 
intelligente de bâtiments construits à une échelle raisonnable a 
permis de créer des points de vue intéressants vers les espaces 
environnants et à partir de ceux ci. L’axe visuel et fonctionnel 
majeur renvoie en outre au tracé du Keelbeekweg actuel. Un 
nouveau chemin d’accès permettra de rejoindre le complexe à 
partir du boulevard de la Woluwe.



Ceci n’est pas un hôpital (mais  
un environnement de guérision)

HÔPITAL A Z ZENO - KNOKKE-HEIST
*

L’association temporaire AAPROG – BOECKX. – 
B2Ai a remporté en 2007 le concours ambitieux 
de l’asbl Gezondheidszorg Oostkust pour la 

construction d’un nouvel hôpital à Knokke-Heist, sur un 
terrain qui mesure 20 ha. Dix ans plus tard, le complexe 
futuriste sera bâti : le bâtiment a été mis en service en 
avril 2018.

Le nouveau centre de soins inclut un hôpital, un centre de 
revalidation, un hôtel de soins, une polyclinique, des auditoires, 
un espace public pour évènements divers et un héliport. Le 
nouvel hôpital est fonctionnel, tourné vers l’avenir et durable, 
tout en respectant le caractère campagnard de l’environnement.

Le nouvel hôpital, inspiré sur l’œuvre surréaliste de René Magritte, 
plane en quelque sorte au-dessus du paysage et est dominé par 
la lumière et la nature, y compris dans ses espaces souterrains. Le 
lien entre l’intérieur et l’extérieur, entre facilités pour les soins et 
espaces publics à été réalisé imperceptiblement, ce qui résulte 
en un environnement accueillant et inspirant.
Le projet est un exemple marquant d’une «architecture vivante»: 
un projet durable et une construction qui veillera à s’intégrer 
dans le paysage.

Un milieu de vie chaleureux et humain proche de la nature donne 
aux patients la chance de guérir plus rapidement. Plusieurs 
études démontrent que les facteurs environnementaux tels que 
des vues agréables, la verdure, couleur, activités sociales, etc., 
peuvent affecter le processus de guérison considérablement.
Source: Design & Santé – Alan Dilani

Publique / Soins et santé
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L’équipe multidisciplinaire constituée pour l’exécution du projet 
veut rompre avec l’approche traditionnelle en architecture et 
créer un précédent en matière de concertation à tous les niveaux, 
ceux de la conception du projet, du planning, de la construction, 
de l’emménagement et même de l’évolution ultérieure. L’équipe 
multidisciplinaire s’est éloignée de la tradition qui concevait 
un hôpital comme rien d’autre qu’une boîte fonctionnelle aux 
espaces stériles et s’est attachée à créer une harmonie entre les 
fonctions médicales, l’apaisement personnel et les interactions 
sociales.

Les concepteurs ont fait le choix évident de l’application de 
matériaux durables et de mesures qui permettent d’économiser 
de l’énergie, sans le moindre compromis en ce qui concerne 
les exigences sévères en termes de confort. Une chaudière à 
biomasse, un système de cogénération et un système de stockage 
d’énergie dans des trous de forage, pour ne citer que ces trois 
exemples, contribuent à une production énergétique durable. 
Ingenium assure aussi la mise en service du nouvel hôpital. 
Celle-ci s’accompagnera de tests approfondis qui dépasseront 
largement le cadre d’une réception normale. Une attention 
particulière sera accordée au fonctionnement et à l’interaction 
des installations, tant techniques qu’architectoniques, après la 
mise en service, ainsi qu’aux contrats d’entretien des différentes 
installations techniques.

AZ Zeno vzw
Knokke-Heist
Livré en décembre 2017
52.000 m²
A.M.A. AAPROG - BOECKX - B2Ai
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Projet résidentiel et de soins en tant 
que nouvelle porte de la ville sur la Lys

BUDALYS -  COURTR AI
*

Grand Café BUDA
Au rez-de-chaussée, le Grand Café avec vue sur la Lys sera 
réinterprété de manière contemporaine, tendance et créative 
pour petits et grands.
•  Le coin petit-déjeuner propose des gâteaux au café 

croustillants, des muffins et des sandwichs frais tous les jours ;
•  Le coin Bistro propose un choix de pâtes, pizzas, plats du jour 

variés, steaks ;
•  Dans le Fresh – corner il y a un bar à légumes, smoothies et 

veggy ;
•  Dans le coin café et thé, vous pourrez déguster une crêpe et 

un exquis assortiment de cafés et de thés ;
• Le corner Take away proposera chaque jour un assortiment ;
•  Les plus petits peuvent s’en donner à cœur joie dans le Kids 

corner ;

Bien-être et service boulevard BUDA
En plus du Grand Café, plusieurs « fonctions bien-être » seront 
proposées au rez-de-chaussée, dont une salle de fitness. 
Il existe également un bureau central d’information et de 
réservation pour les différents services de Zorggroep H. Hart.

Dans le concept BudaLys, toutes les qualités de 
service et les fonctions innovantes de soins 
résidentiels de Zorggroep H. Hart sont réunies.

Une matérialisation sobre mais qualitative du volume 
de la nouvelle construction crée une image attrayante 
et élégante. En premier lieu, un socle de trois étages en 
pneus pleins blancs assure un langage de conception 
solide et une fermeture claire du bloc de construction. 
Plus haut, des étages subtils (terrasses privatives) 
dans les parties de façade transparentes répondent à 
l’orientation, à la réflexion et aux vues optimales. Au total, 
ce nouveau bâtiment se compose de 7 étages.

Publique / Soins et santé



www.B2Ai.com
Rue J. Jordaensstraat 18a, B-1000 Brussel-Bruxelles  |  T +32 2 641 88 00  |  E info@B2Ai.com
Bellevue 5, B-9050 Ledeberg (Gent)  |  T +32 9 210 17 10
Westwing Park, Kwadestraat 149A/0.1, B-8800 Roeselare  |  T +32 51 21 11 05

Résidence BUDA
Les niveaux de soins sont assurés aux étages 1 et 2 du socle. Ici, 
le séjour se conjugue avec la prise en charge des seniors. Des 
studios de luxe et des studios jumeaux sont proposés, ainsi que 
des studios Assist.

Au 3e étage, il y aura un point de rencontre, une salle avec une 
plate-forme polyvalente pour des ateliers, des réunions, des 
réceptions, des fêtes de famille. Mais ce qui rend vraiment cet 
endroit unique, c’est la terrasse de 200 m² à l’angle de l’Ijzerkaai 
et de la Budastraat. Vous pouvez profiter d’une belle vue sur 
la Lys bien au-delà du musée de la texture. La terrasse mène à 
un jardin sur le toit où les résidents peuvent profiter du soleil 
et de la verdure en toute tranquillité. Cet endroit ne méritera 
pas seulement une visite depuis la terrasse : la terrasse avec les 
arbres et le jardin sur le toit détermineront également l’image 
pour tous ceux qui entrent dans le centre via le nouveau pont de 
Buda.

Les 5ème, 6ème et 7ème étages sont destinés aux 
appartements “Panorama”, accessibles par des ascenseurs 
privatifs. Ils ont une superficie de 110 m² et sont équipés de 
tous les logements modernes et de la domotique. Ces clients 
peuvent souscrire à la carte aux services de Zorggroep H. Hart.

Parking PONT DE BUDA
Le nouveau parking (semi-)public BUDABRUG s’étend sous tout 
le bâtiment, sur quatre étages, avec un total de 230 places de 
stationnement. Le nouveau complexe de stationnement est en 
partie utilisé dans le plan de mobilité de la ville de Courtrai. 

H.Hart Courtrai
Courtrai
Centre de soins résidentiels livré 
en 2018
Parking livré en 2016
106.137,26 m²
B2Ai architect en collaboration avec 
Ensemble

Maître d’ouvrage
Localisation

Statut  

Superficie
Equipe

 



De Zonnewende permet aux 
résidents et aux visiteurs de se 
fondre dans l’environnement

MAISON DE REPOS ET DE SOINS DE ZONNEWENDE -  MEULEBEKE

Le nouveau centre De Zonnewende est né de la 
fusion de deux institutions de soins.  B2Ai y a 
créé une architecture intimiste, en recourant à des 

matériaux humbles. L’intention était d’instaurer un cadre 
apaisant et sécurisant pour les résidents et d’intégrer 
harmonieusement l’ensemble dans son environnement.

Associer ce vaste programme à son emplacement unique 
en périphérie de la commune de Meulebeke était un réel 
défi. Nous avons donc opté pour des abords sobres et 
discrets.  L’architecture intimiste, respectueuse de son 
environnement, est le fruit d’une intégration logique dans 
le cadre présent, combinée au choix extrêmement détaillé 
et sobre des matériaux.

*Publique / Soins
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Tous les espaces centraux et communs se trouvent au rez-de-
chaussée, le long d’un axe de liaison (la « Rambla »). Ils abritent 
entre autres la cafétéria et sa grande terrasse couverte donnant 
sur le jardin, l’accueil et le service administratif, d’où l’on accède 
aux étages par des escaliers et ascenseurs. La partie latérale 
du site rassemble l’infrastructure logistique, la zone de (dé)
chargement, la cuisine et l’entrée du personnel.
 
Les quelque 150 résidents séjournent dans des « logements 
résidentiels » comportant 15 chambres et regroupés en 4 
constructions autour d’un grand patio extérieur. Dans un souci 
d’efficacité, ces logements sont regroupés par 2 en « groupes 
d’habitats » comportant chacun un séjour central, une salle de 
bains, un poste d’infirmerie et des débarras. Au rez-de-chaussée, 
le centre thérapeutique de jour donne sur un parvis.

L’agencement simple, les matériaux écologiques et les 
couleurs harmonieuses s’inscrivent dans le prolongement de 
l’environnement. L’extérieur des logements est paré de briques 
à petits grains beige clair et de châssis en aluminium, ponctués 
verticalement de protections solaires en bois et horizontalement 
de bandes de béton.

Chacun des séjours centraux dispose d’un espace extérieur 
privatif, d’une salle à manger et d’un coin lecture, musique et 
télévision. Le 1er et le 2e étages, presque identiques, accueillent 
de plus petits salons ou « croisements », avec vue sur le jardin et 
ses alentours. La lumière entre ainsi à profusion dans les couloirs, 
dépourvus de zones sombres. L’intérieur des chambres privées 
complète la quiétude de l’architecture extérieure par le biais 
de nuances claires et thérapeutiques issues des claviers de Le 
Corbusier et d’un éclairage bien pensé. Un banc sur toute la 
largeur de la pièce invite à la détente ou permet de déposer des 
effets personnels.

Woonzorggroep GVO
Meulebeke
Livré en 2019
11.084 m²
B2Ai architects en collaboration 
avec burO Groen
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Vivre sur le Blauwe 
Boulevard

ZUIDZICHT -  HASSELT
*

Le long de l’eau, un quai bas permet la circulation des piétons 
et des cyclistes entre les différentes zones. Cette voie de liaison 
sera reliée à l’autre bord du Kanaalkom par un pont à hauteur de 
la Scharnierplein. De la sorte, toute la zone sera desservie par 
cette voie de liaison en forme de boucle. De la Scharnierplein au 
Singel, la fonction de la zone sera principalement résidentielle.

Les immeubles font partie de l’axe urbain, auquel les bâtiments 
de l’ancienne fabrique de gélatine appartiennent aussi. Par 
ailleurs, la transparence de la zone arrière est assurée par la 
présence d’espaces intérieurs ouverts. Une alternance de 
constructions et d’espaces ouverts font offi ce de zones de 
liaison et d’espaces de repos.
L’architecture est ouverte, légère et en relation avec l’eau. La 
taille du projet paraît moins grande du fait de la fragmentation 
du volume et de la construction en verre des luxueux 
penthouses à espace doublehauteur. Les jardins intérieurs 
s’ouvrent sur le canal et la zone arrière. La réalisation du projet 
comprend quatre phases : la première prévoit la construction 
de 60 logements et de quelques espaces commerciaux autour 
d’une nouvelle place aménagée par la ville.

*Precast Concrete Awards 2014, Federation de l’industie bemge 
du Béton FEFE 
Nomination pour la catégorie Precast in Buildings

Le site du projet se situe dans une zone de 
redéveloppement urbain : le redéveloppement 
d’une ancienne zone industrielle au nord du centre-

ville, autour du Kanaalkom à Hasselt.
Un plan directeur constitue la base du projet. Il optimalise 
l’orientation et les vues des logements.

Logement
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Kolmont sa Woonprojecten sa / 
Willy Tans sa
Kempische Kaai à Hasselt
Livré en 2020
34.760 m² (au-dessus du sol) + 
13.890 m² (souterrain)
B2Ai en collaboration avec 
Libost-groep sa et Stubeco, 
Bureau Bouwtechniek sa, Milieu en 
bouwconsult bvba

Maître d’ouvrage

Localisation
Statut
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B2Ai accueillera les 
générations futures.

PROJET RÉSIDENTIEL HERON - ROESEL ARE
*

Sur le site où B2Ai - puis BURO II - a vu le jour, la 
première phase du nouveau projet résidentiel a été 
réalisée au cours de l’été 2022.Le site tire son nom 

du mot grec ‘heron’ (héron), ‘reiger’ en néerlandais et qui 
renvoie donc à son ancienne appellation : ‘Ter Reigerie’. 
Un nid durable, au caractère architectural particulier, 
destiné à accueillir les générations futures.

Avec son immeuble de bureaux classé datant de 1990, le 
nouveau site illustre parfaitement notre vision : faire cohabiter 
nature, architecture et urbanisme en toute harmonie. On se 
trouve en effet au centre de la ville et du pays, tout en vivant au 
calme dans un pavillon entouré d’un luxuriant parc arboré.

Quand l’architecture épouse la nature. Un concept incarné par 
la configuration des espaces et leurs vues panoramiques et par 
les éléments de façades en aluminium, miroirs de la végétation.

Villas urbaines
Heron se compose de quatre pavillons comprenant 48 
appartements d’une superficie variant entre 73 m² et 129 m². 
Les villas urbaines indépendantes disposées autour d’un noyau 
central comptent quatre appartements par étage. Elles donnent 
sur le plan d’eau ou sur l’enceinte arborée du site.

Une variation architecturale dynamique
La dynamique architecturale se concrétise dans l’alternance des 
hauteurs de construction, qui comportent deux ou trois étages 
résidentiels, et par la vue discrète sur l’étang et l’espace central 
ouvert. 

Logement
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JANEL sa
Roeselare
Phase 1 livré en 2022
1873,30 m²
B2Ai en col laboration avec burO 
Groen

Maître d’ouvrage 
Localisation

Statut
Superficie

Team

La composition des façades provient de l’alternance de la 
disposition intérieure et des terrasses horizontales ’suspendues’ 
en béton, qui estompent la frontière entre intérieur et extérieur. 
Ce jeu de nuances est renforcé par les panneaux en acier brossé 
et par les généreux vitrages qui laissent pénétrer la lumière au 
cœur des appartements.

L’ancienne végétation fait place à de nouveaux espaces verts
De nouvelles plantations sont venues agrémenter le parc 
existant pour offrir un spectacle de couleurs subtil tout au long 
de l’année. Il est impossible de passer à côté des murs végétaux 
verticaux parcourus de vigne vierge et de houblon.

Une flexibilité à vie
Tant l’extérieur que l’intérieur incarnent, à travers le principe 
d’ouverture (un minimum de lignes portantes structurelles et 
un maximum de flexibilité), le concept d’habitat pour la vie. Les 
espaces intérieurs s’adapteront ainsi facilement aux différents 
stades de la vie et aux besoins résidentiels.



L’hôpital désaffecté offre une 
nouvelle vie au centre-ville

GREEN C -  OOSTENDE

Le site de l’ancien hôpital St-Jozef occupe un 
endroit stratégique près de Petit Paris, un nœud 
de circulation particulièrement fréquenté entre 

la digue au nord, le parc Maria Hendrika au sud, le 
vieux centre-ville à l’est et l’hippodrome de Wellington 
à l’ouest. Vu sa proximité avec un grand nombre 
d’infrastructures publiques – comme la bibliothèque, la 
nouvelle piscine, le cinéma et la salle de sport – et ses 
nombreux accès à divers transports publics, le site a tous 
les atouts pour accueillir 185 logements à prix modéré 
destinés principalement aux jeunes familles. Par ailleurs, 
CM y voit aussi un lieu idéal pour l’implantation de son 
nouveau siège de 4 000m m2 avec son Grand Café de 
quartier.

Algemene Ondernemingen 
Degroote nv
Oostende
Phase de conception
B2Ai architects et Atelier Deruyter 

Maître d’ouvrage

Localisation
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*Mixed-use / Logement / Bureaux / Retail / Urban
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Situé le long du Nieuwpoortsesteenweg et du principal axe 
de désenclavement, le bâtiment CM joue un rôle important en 
tant que jalon architectural. Il permet de littéralement attirer et 
intégrer le domaine public à l’intérieur de la zone enfermée et 
participe ainsi à l’identité et au rayonnement du projet.
Le périmètre du site clos est occupé par une enfilade de 47 
maisons mitoyennes dont les façades arrière finement ouvragées 
agrémentent des passages originaux qui jouxtent l’intérieur 
du site. Un premier immeuble plurifamilial définit le 2e axe de 
désenclavement tandis qu’une nouvelle placette de quartier 
revitalisera les rues attenantes, constituant ainsi une importante 
plus-value pour le voisinage.
La disposition particulière des trois autres immeubles 
plurifamiliaux a pour effet de créer un nœud de circulation au 
maillage optimal avec différents axes de circulation parallèles 
jouxtant des enfilades de cours extérieures. Ces différents 
espaces verts possèdent tous leur propre ambiance et identité, 
mêlant jardin intime, jardin potager, verger ou encore véritable 
parc de quartier, offrant des lieux de rencontre, de jeu et de 
détente.

Afin de donner encore plus de poids aux espaces verts publics, 
nous avons prévu une série d’équipements collectifs – comme un 
point vélo, une laverie-bar avec épicerie de quartier, une maison 
de quartier et le Grand Café CM – qui augmentent la qualité de 
vie du quartier, stimulent les rencontres imprévues et favorisent la 
cohésion sociale.
Sur le plan architectural, nous optons pour des socles de 
quatre niveaux dotés d’une maçonnerie rafraîchissante, de 
structures de terrasses distinctives offrant à chaque logement un 
espace extérieur, ainsi que de détails contemporains subtils et 
personnalisés conférant à chaque édifice sa propre identité. 



Un projet PPP donne un nouveau 
visage au centre du village

PROJET RESIDENTIEL EIL ANDPARK -  SINT-LIEVENS-HOUTEM
*

Le site de l’Eilandpark, où était implantée autrefois l’usine 
textile « Établissements SAEY », s’étend sur plus de 6 500 m² 
dans un quartier résidentiel, à distance de marche de la place, 
des magasins, des établissements horeca et des écoles.

Zones résidentielles et espaces collectifs
Le plan directeur a pour point de départ une traversée publique 
verdoyante destinée à la mobilité douce : « l’allée verte ». Celle-
ci relie la Doelstraat à l’Eilandbos, situé à l’arrière, et à la place 
rénovée. Parallèlement à cette allée verte, une traversée rejoint 
la cour de l’usine, favorisant ainsi la traversabilité du site. Au 
nord et au sud, l’allée verte est bordée par une zone d’habitat.

En collaboration avec la commune de Sint-
Lievens-Houtem, l’intercommunale SOLVA et 
les promoteurs Alheembouw-Steenoven, nous 

unissons nos forces pour développer un tout nouveau 
quartier résidentiel : l’Eilandpark. Ce projet ambitieux 
met l’accent sur la qualité de vie et s’adresse à un public 
diversifié, avec un mélange équilibré de 26 appartements, 
11 habitations (dont 6 logements sociaux) et un espace 
commercial. Nous nous réjouissons de la réalisation de 
ce projet d’envergure et bien pensé, qui permettra au 
centre de Sint-Lievens-Houtem de faire peau neuve et 
constituera un élément visuel déterminant pour l’avenir, 
conjointement avec le développement de l’Eilandbos.

Logement / Urban
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Gemeente Sint-Lievens-Houtem et 
intercommunale SOLVA
Alheembouw - Steenoven
Sint-Lievens-Houtem
Phase de condeption
5.800 m²
B2Ai architects en collaboration 
avec Vinco, Studiebureau Wittouck 
et Denis Dujardin

Maître d’ouvrage

Développeur de projet
Localisation 

Statut
Vloeroppervlakte  

Team 

Chaque zone d’habitat comporte une habitation plurifamiliale 
et plusieurs habitations unifamiliales autour d’un espace 
collectif central. Les visiteurs peuvent y garer leurs véhicules, 
mais cet espace peut également servir de lieu de rencontre 
pour le quartier, où les enfants peuvent jouer ou un barbecue 
être organisé entre voisins. Les habitants des appartements 
ont à leur disposition un parking en dessous des logements 
plurifamiliaux.

Un mix équilibré de typologies
Concrètement, l’Eilandpark comptera deux habitations 
plurifamiliales abritant 26 appartements au total ainsi que 11 
logements unifamiliaux. Toutes les unités d’habitation seront 
dotées d’un espace extérieur de qualité. Les appartements 
auront chacun une terrasse privative avec vue sur l’allée verte et 
le futur Eilandbos. Les habitations unifamiliales disposeront d’un 
jardin privatif, qui sera non seulement accessible via la maison 
mais bénéficiera également d’un accès direct.
Les six habitations de la zone d’habitat située au sud s’inscriront 
dans le cadre d’un objectif social. Un espace commercial sera 
également prévu à l’angle de l’habitation plurifamiliale au nord. 
Il sera accessible via la Doelstraat, tout en étant également relié 
à l’allée verte. Cet espace sera dès lors idéal pour une fonction 
de support (commerce de détail, loisirs, bureau et professions 
libérales).

Végétation de qualité
En ce qui concerne l’aménagement des abords, le choix 
s’est porté autant que possible sur des espaces verts ou un 
revêtement perméable. Un revêtement de sol complet n’est 
installé qu’en cas de stricte nécessité. Pas moins de 1 500 m² de 
végétation structurelle sont prévus, dépassant ainsi largement 
les exigences du plan d’exécution spatial. L’accroche-regard 
est évidemment l’allée verte qui, avec l’Eilandbos, forme un 
poumon vert pour le quartier.

Architecture avec un clin d’œil au passé
L’architecture rappelle le passé du site lié à l’industrie textile. 
Ainsi, le choix s’est porté sur une brique de façade rouge aux 
nuances claires – de préférence des briques de récupération 
de la région – en combinaison avec des éléments horizontaux 
en métal. Le résultat : un look industriel assorti d’une certaine 
légèreté. Ce sont toutefois les références subtiles au passé qui 
rendent le projet véritablement unique.



Une revalorisation 
écologique et architecturale

DRIE HOFSTEDEN - KORTRIJK

Les blocs d’appartements du site Drie Hofsteden 
ont été entièrement revalorisés et dotés d’un tout 
nouvel esprit. Un nouvel immeuble de huit étages 

forme, au propre comme au figuré, le cœur du site 
ressuscité. Avec ses finitions chaleureuses en bambou, il 
se dresse majestueusement entre les tours blanches.

Parmi les deux blocs d’appartements, l’immeuble le plus récent, 
datant de 1974, a été rénové en premier lieu. L’ambitieuse 
rénovation a pu compter sur le soutien du projet européen ECO-
life (voir également le quartier à empreinte climatique neutre de 
Venning).  Les 108 appartements de cette unité de construction 
étaient auparavant pourvus d’un système de chauffage électrique 
individuel, ce qui a facilité la réalisation de la rénovation en 
différentes phases, tandis que le bloc a pu rester partiellement 
occupé.

Goedkope Woning
Kortrijk
Livré en 2019
11.000 m²
B2Ai architects

Maître d’ouvrage
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*Logement / Logement social
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L’unité de construction la plus ancienne, datant de 1970, a 
été rénovée lors de la deuxième phase. La chaufferie au gaz 
commune originelle a rendu plus complexe cette deuxième 
rénovation, réalisée avec le soutien de l’IWT.

Les projets d’études ont permis des analyses poussées dans le 
cadre des bâtiments à consommation proche du zéro (NZEB).  
Les appartements mêmes ont été adaptés aux normes de 
superficie courantes actuelles propres aux logements sociaux. Ils 
ont été pourvus d’une salle de bains et d’un séjour plus spacieux, 
ainsi que d’une excellente isolation. Les logements rénovés ont 
atteint un niveau NZEB (= coefficient E de max. 30). Le nouveau 
bâtiment  comprend 32 logements basse énergie. Chaque 
appartement a été pourvu d’une vaste terrasse fonctionnelle.

Au point de vue architectural, la rénovation a été particulièrement 
ambitieuse. Les immeubles monolithiques ont été divisés 
progressivement en plusieurs volumes, rassemblés ensuite en un 
ensemble attrayant au style contemporain. Les matériaux blancs 
optimistes alternent ça et là avec des accents en bois. Le style 
caractéristique des appartements des années 1970 a entièrement 
cédé la place à une allure jeune et moderne.

Le site comporte actuellement 260 appartements, une 
bibliothèque de quartier et un centre de services de proximité. 
Bienvenue à Drie Hofsteden 2.0 !



Un mariage entre 
nature et ville

BAIYUN INTERNATIONAL CONVENTION CENTER -  GUANGZHOU CHINE
*

Une autoroute urbaine sépare une réserve naturelle de la ville et 
du site de construction. Malgré cette fracture, le site possède 
d’énormes qualités et beaucoup de potentiel. Ce lieu pourrait 
restaurer le dialogue historique entre la ville et les montagnes 
environnantes.

Dans ce contexte, le concept du projet consiste à « imbriquer 
les montagnes dans la ville ».  Les centres de congrès classiques 
sont généralement conçus comme des boîtes noires, des 
objets fermés et détachés. Par contraste, nous croyons que 
les centres de conférence contemporains se doivent d’être 
interactifs et ancrés dans le milieu local. Nous avons proposé 
de diviser le projet en plusieurs volumes, afin que la nature et la 
présence des montagnes fassent partie intégrante du nouveau 
centre urbain. Les nouveaux volumes apparaissent comme des 
extensions de la montagne, tandis qu’un système d’éco-ponts 
imbrique la montagne et la ville dans un concept paysager 
global.

Le centre de congrès est situé à Guangzhou, l’une 
des cités les plus prospères du sud de la Chine. Le 
delta de la Pearl River, abrité par les montagnes de 

Baiyun, est une excellente région pour le commerce et 
les affaires. Guangzhou ressent actuellement l’impact de 
la croissance exponentielle. Pour tenter de réorganiser la 
ville, les autorités ont désigné l’aéroport comme nouveau 
centre de la partie nord. Le projet BICC fait office de 
projet-pilote et de moteur dans le cadre de ce nouveau 
développement. 

Internationale / Publique / Culture / Hôtel / Urban
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Guangzhou Baiyun International Conference Center Project Constr. Office
Guangzhou à China
Livré en 2007
272.000 m²
B2Ai en collaboration avec Arch. Design Inst. Of CITIC China, Guangzhou-
architectural Design, Laurent Ney & Partners-structural design, Ingenium-technical 
design, Daidalos-energie & akoestiek, TTAS bvba-theatertechnieken, Denis Dujardin-
Thiers Stefaan - Landscape Design, Van Santen & Ass (Fr)-Facade engineering, 
Lens°Ass-Interior design
World Architecture Festival Awards 2008 - Barcelona – Laureate categorie ‘Civic’
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Awards  

Le contexte chinois imposait un processus de conception 
spécifique. Avec CITIC, nous avons remporté le concours 
international en août 2005. À peine un mois plus tard, nous nous 
trouvions à Guangzhou avec une équipe de spécialistes. Les 
processus de conception et de construction se chevauchaient 
totalement. À titre d’exemple, nous n’avions pas encore terminé 
les plans que débutaient les travaux de construction des 
fondations. La conception et la construction finales de ce projet 
de 300 000 m² ont été achevées en 18 mois seulement.




